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  راراتـــق
  التضامن الاجتماعيوزارة

  )قطاع الشئون الاجتماعية( 

  ٢٠٢١ لسنة ٦٥٩قرار رقم 
 ١٥/١٢/٢٠٢١صادر بتاريخ ال

  ى وزير التضامن الاجتماع
  ١٩٩٦ لـسنة    ١٢ رقـم    قـانون الطفـل الـصادر بالقـانون       ى  بعد الاطلاع عل  

   ؛ولائحته التنفيذية

 ٢٠١٩ لسنة   ١٤٩وعلى قانون تنظيم ممارسة العمل الأهلى الصادر بالقانون رقم          

 ولائحته التنفيذية ؛

   بـشأن التـشكيل الـوزارى      ٢٠١٨ لـسنة    ٢٦٩وعلى القرار الجمهورى رقـم      

  الحالى وتعديلاته ؛

ية للأطفال المحرومين    الرعاية الاجتماع  وعلى اللائحة النموذجية للعمل بمؤسسات    

   ؛٢٠١٤ لسنة ١٨٨من الرعاية الأسرية الصادر بالقرار الوزارى رقم 

 التـراخيص بـدور      بإيقاف مـنح   ٢٠١٤ لسنة   ٢٣٧وعلى القرار الوزارى رقم     

 والقرارات المكملـة لـه      ٢٤/٨/٢٠١٤ر اعتبارا من     أشه ٦ لمدة" دور الأيتام "الإيواء  

   المشار إليه ؛١٦/١٢/٢٠٢٠لصادر بتاريخ ا) ٥١٧(وآخرها القرار الوزارى رقم 

وبناء على ما عرضته علينا السيدة رئيس الإدارة المركزية للرعايـة الاجتماعيـة      

 فى هذا الشأن ؛
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٤

  :ررــــــــق

  )المادة الأولى( 

  لمـدة سـنة تبـدأ     " دور الأيتـام  "يستمر إيقاف منح التراخيص لـدور الإيـواء         

 ١٦/١٢/٢٠٢١ من اعتبارا

  ) الثانيةالمادة( 

 .على جميع الجهات المختصة تنفيذ هذا القرار ، وينشر فى الوقائع المصرية 

  وزير التضامن الاجتماعى
  نيفين القباج
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  وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ٢٠٢١ لسنة ٦٩٣رقم وزارى قــرار 

  ٢٩/٩/٢٠٢١بتاريخ 
  )B4-1( الفيلات التفصيلى للمرحلة الأولى لمنطقةباعتماد المخطط 

  )٣٠/٣( لقطعة الأرض رقم  ضمن المخطط العام فدان٥١,١٩بمساحة 
  أوراسكوم للتنمية مصر والمخصصة لشركة بمدينة حدائق أكتوبر 

   بنظام الشراكة مع الهيئةوشركة أوراسكوم العقارية
  لإقامة مشروع عمرانى متكامل

  ١٢/٧/٢٠٢١بتاريخ ) ٤٥٨(والصادر بشأنها القرار الوزارى رقم 
  باعتماد تعديل المخطط العام وكذا اعتماد تعديل المخطط التفصيلى

   فدان١٠٠,٣٣بمساحة ) A-1(للمنطقة 
  من المرحلة الأولى من المشروع والمعتمد

   المساحة لكامل ١٣/٤/٢٠١٩بتاريخ ) ٣٨٧(بالقرار الوزارى رقم 
  وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 فـى شـأن إنـشاء المجتمعـات         ١٩٧٩ لسنة   ٥٩القانون رقم   بعد الاطلاع على    
  العمرانية الجديدة ؛

   ولائحته التنفيذية ؛٢٠٠٨ لسنة ١١٩وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 
  ولائحته التنفيذية ؛ ٢٠١٧ لسنة ٧٢وعلى قانون الاستثمار الصادر برقم 
جلـس إدارة هيئـة      بتشكيل م  ٢٠٠٦ لسنة   ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      

  المجتمعات العمرانية الجديدة ؛
   بتشكيل مجلس الوزراء ؛٢٠١٨ لسنة ٢٦٩وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 

 بتعيـين وزيـر للإسـكان       ٢٠١٩ لـسنة    ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
  والمرافق والمجتمعات العمرانية ؛
عتمـاد القواعـد     بـشأن ا   ٧/٦/٢٠٠٩بتاريخ  ) ٢٣٢(وعلى القرار الوزارى رقم     

 لمناطق المخططـات التفـصيلية بالمـدن والمجتمعـات          ةوالاشتراطات البنائية المؤقت  
   ولائحته التنفيذية ؛٢٠٠٨ لسنة ١١٩العمرانية الجديدة وفقًا لأحكام قانون البناء رقم 
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اتفاق التسوية الودية المبرم بين هيئة المجتمعات العمرانيـة الجديـدة           عقد  وعلى  
 شـركة أوراسـكوم     -) طرف ثانٍ (كة أوراسكوم للإسكان التعاونى     وشر) طرف أول (

والذى ) غير المؤرخ ) (طرف رابع (سميح ساويرس   /  المهندس -) طرف ثالث (للتنمية  
  تضمن التزامات متبادلة بين أطراف التعاقد ، من بينهـا إنهـاء الـدعوى التحكيميـة               

فـى شـركة أوراسـكوم     المقامة من بعض الشركاء الأجانب )icsid arb /16/37(رقم 
للإسكان التعاونى ضد جمهورية مصر العربية أمام المركز الدولى لتسوية منازعـات             

والمتضمن بالبند الثالث من هذا الاتفـاق       ) الأكسيد(عقود الاستثمار التابع للبنك الدولى      
 مـصر أحـد     -تمنح هيئة المجتمعات العمرانية الجديدة شركة أوراسـكوم للتنميـة           "

  فـدان  ١٠٠٠ مـساحة    -لرئيسيين فى شركة أوراسكوم للإسكان التعاونى       المساهمين ا 
اكة وطبقًا لما تسفر عنـه اللجـان المختـصة          رشلتنفيذ مشروع عمرانى عن طريق ال     

 بالهيئة وفقًا للعرض المرفق ، على أن يتم تنفيذ هذا المشروع عـن طريـق                 بالشراكة
 ـ    الجدشراكة  بالإحدى شركاتها التابعة ويتم توقيع عقد           فـدان  ١٠٠٠يـد الخـاص بالـ

  ؛" فى خلال شهر من اعتماد توصية اللجنة من مجلس الوزراء
 ٢/٤/٢٠١٨وعلى قرار اللجنة الوزارية لتسوية منازعات عقود الاستثمار المنعقـدة بتـاريخ             

  :برئاسة السيد المهندس رئيس مجلس الوزراء بشأن الموضوع عاليه والمتضمن الآتى 
  .م الوزير .د.المعروض من السيد أالفنية وية الموافقة على مشروع التس

يتولى السيد الوزير محاولة إعادة التفاوض مع الـشركة لتخفـيض فتـرة تنفيـذ               
  المقتــرح تنفيــذه مــع شــركة أوراســكوم للتنميــة العمرانيــةشراكة الــمــشروع 

  . فدان، ويعرض١٠٠٠على مساحة 
 ـ         ود الاسـتثمار إعـداد     تتولى الأمانة الفنية للجنة الوزارية لتسوية منازعـات عق

المشروع النهائى للتسوية المقترحة بعد عرضه علـى هيئـة قـضايا الدولـة لـضبط         
  .الصياغة النهائية 

التأكيد على أن تتضمن التسوية بندا يمنع شركة أوراسكوم من اللجوء إلى التحكيم             
  مرة أخرى فى نفس هذا الموضوع ؛
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 بـين هيئـة   ٢٦/١١/٢٠١٨يخ وعلى عقد التخصيص بنظام المشاركة المبرم بتار     
المجتمعات العمرانية الجديدة والسادة شـركة أوراسـكوم للتنميـة مـصر ، وشـركة           
أوراسكوم العقارية لقطعة أرض بمساحة ألف فدان بمدينـة حـدائق أكتـوبر لإقامـة               

  مشروع عمرانى متكامل ؛
 لقطعة الأرض محل القـرار      ٣/١/٢٠١٩وعلى محضر الاستلام المحرر بتاريخ      

 فـدان بمـا يعـادل       ١٠٠٧,٣٢نة بمدينـة حـدائق أكتـوبر بمـساحة إجماليـة            الكائ
   ؛٢م٤٢٣٠٧٥٦,٤٦

 بشأن اعتمـاد المخطـط   ١٣/٤/٢٠١٩بتاريخ ) ٣٨٧(وعلى القرار الوزارى رقم  
 فدان وكذا اعتماد المخطـط      ١٠٠٧,٣٢على مساحة   ) ٣٠/٢(العام لقطعة الأرض رقم     

 فـدان وذلـك   ١٠١,٧٢على مساحة  التفصيلى لجزء من المرحلة الأولى من المشروع        
لإقامة مشروع عمرانى متكامل بمدينة حدائق أكتوبر بنظـام المـشاركة بـين هيئـة               
المجتمعات العمرانية الجديدة وشركة أوراسكوم للتنميـة مـصر وشـركة أوراسـكوم            
العقارية وذلك طبقًا للحدود الموضحة على الخريطة المرفقة بذلك القرار والعقد المبـرم    

   والتى تعتبر جميعا مكملة لذلك القرار ؛٢٦/١١/٢٠١٨يئة والشركتين بتاريخ بين اله
 بـشأن اعتمـاد تخطـيط     ٦/٢/٢٠٢٠بتـاريخ   ) ٩٦(وعلى القرار الوزارى رقم     

ــم    ــة الأرض رق ــسيم قطع ــساحة ) B1-1(وتق ــصة٢م٩١٣١١,٤بم    والمخص
ع الهيئـة   لشركة أوراسكوم للتنمية مصر وشركة أوراسكوم العقارية بنظام المشاركة م         

) B1(لإقامة مشروع مجمع مدارس والتى هى جزء من منطقـة الخـدمات الداخليـة               
  )٣٨٧( فدان والـسابق صـدور قـرار وزارى لهـا بـرقم        ١٠٠٧,٣٢ضمن مساحة   

 باعتماد المخطط العام لكامل المساحة بنشاط عمرانـى متكامـل           ١٣/٤/٢٠١٩بتاريخ  
  بمدينة حدائق أكتوبر ؛

 )٤٩٩٣( الـشركتين بـرقم    مفوضا عنونستراكيف للمشروعاتوعلى خطاب السادة مكتب ك    
  ٢٠١٩لـسنة   ) ٣٨٧( رقـم     متضمنًا طلب تعـديل القـرار الـوزارى        ١٤/١/٢٠٢١بتاريخ  

   ؛من المرحلة الأولى من المشروع) A-1(فيما يخص منطقة 
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وعلى كتاب السيد المهندس رئيس جهاز مدينة حدائق أكتوبر موجها للسيد المهنـدس             
 ٩/٣/٢٠٢١بتـاريخ   )٢٠١٠( الهيئة لقطاع الشئون العقارية والتجاريـة رقـم          نائب رئيس 

مرفقًا به صورة من ملحق عقد لشركة أوراسكوم للتنمية مصر وشركة أوراسكوم العقاريـة            
   فدان ؛٧,٣٥٤عن المساحة الزائدة 

 بشأن اعتمـاد المخطـط   ٢٢/٣/٢٠٢١بتاريخ ) ١٩٤(وعلى القرار الوزارى رقم  
 فدان بنشاط تجارى إدارى تمثل      ٢١,٩٩بمساحة  ) B2-1(ة الأرض رقم    التفصيلى لقطع 

  جزء من مساحة المرحلة الأولى للمشروع ؛
 بشأن اعتمـاد المخطـط   ٢٤/٣/٢٠٢١بتاريخ ) ١٩٥(وعلى القرار الوزارى رقم  

 من مـساحة    تمثل جزء  فدان   ٥٠,٦٧بمساحة  ) B3-1( رقم   لمنطقة العمارات التفصيلى  
  وع ؛المرحلة الأولى للمشر

وعلى خطاب السادة مكتب كونستراكيف للمشروعات مفوضـا عـن الـشركتين            
  متـضمنًا طلـب استـصدار القـرار        ٢٤/٣/٢٠٢١بتـاريخ   ) ٤٦٣٣٤(الوارد برقم   

 فدان من المرحلة الأولـى  ٥١,١٩بمساحة ) B4-1(الوزارى فيما يخص منطقة الفيلات    
   ؛من المشروع

ركة أوراسكوم العقارية الـوارد     وعلى خطاب شركة أوراسكوم للتنمية مصر وش      
 مرفقًا بـه المـستندات والرسـومات الخاصـة          ٩/٦/٢٠٢١بتاريخ  ) ٤١٢٤٧٠(برقم  

  فـدان  ٥١,١٩بمساحة  ) B4-1(باعتماد المخطط التفصيلى للمرحلة الأولى لمنطقة الفيلات        
تمهيدا لاستكمال إجراءات اعتماد المخطط واستـصدار القـرار الـوزارى الخـاص             

  دء فى التنفيذ ؛بالمنطقة للب
 بـشأن اعتمـاد تعـديل       ١٢/٧/٢٠٢١بتاريخ  ) ٤٥٨(وعلى القرار الوزارى رقم     

  فـدان  ١٠٠,٣٣بمـساحة   ) A-1(المخطط العام وكذا اعتماد تعديل تخطيط وتقسيم المنطقة         
  )٣٨٧(من المرحلة الأولى من المـشروع وتـصويب رقـم القطعـة بـالقرار رقـم              

  ؛) ٣٠/٢( من بدلاً) ٣٠/٣( ليكون ١٣/٤/٢٠١٩بتاريخ 
 ١١/٨/٢٠٢١بتـاريخ    )٤١٦١٦٧(وعلى كتاب جهاز مدينة حدائق أكتوبر الوارد برقم         

مـن المرحلـة   ) B4-1(لوحات من المخطط التفـصيلى لمنطقـة الفـيلات         ) ٧(عدد  مرفقًا به   
   ؛الأولى بعد المراجعة والتوقيع وأرفق بالخطاب الموقف المالى والعقارى والقانونى

 نظيـر  ١٩/٨/٢٠٢١سداد المصاريف الإداريـة المـستحقة بتـاريخ         تكمال  اسوعلى ما يفيد    
  )B4-1(التفـصيلى لمنطقـة الفـيلات       المراجعة الفنية واستصدار القرار الوزارى باعتماد المخطط        

   ؛ فدان٥١,١٩من المرحلة الأولى بمساحة حوالى 
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٩

  لمـشروع الـشركتين    وعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الـوزارى        
  رات والقطاعات المختصة بالهيئة ؛لموقع من كافة الإداا

وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعـات العمرانيـة           
  الجديدة وجهاز مدينة حدائق أكتوبر بعد مراجعـة المـستندات والرسـومات المقدمـة             

 باعتمـاد   من السادة شركة أوراسكوم للتنمية مصر ، وشـركة أوراسـكوم العقاريـة            
 فـدان   ٥١,١٩بمـساحة   ) B4-1(التفصيلى للمرحلة الأولى لمنطقة الفـيلات       المخطط  

بمدينة حدائق أكتـوبر ، والـصادر       ) ٣٠/٣(ضمن المخطط العام لقطعة الأرض رقم       
 باعتماد تعديل المخطط العـام  ١٢/٧/٢٠٢١بتاريخ ) ٤٥٨(بشأنها القرار الوزارى رقم     

 فدان من المرحلـة   ١٠٠,٣٣بمساحة  ) A-1( المنطقة   وكذا اعتماد تعديل تخطيط وتقسيم    
 ر الـوزارى  اوالسابق صدور القر  لإقامة مشروع عمرانى متكامل     الأولى من المشروع    

وفقًـا   باعتماد المخطط العام لكامل المـشروع و       ١٣/٤/٢٠١٩بتاريخ  ) ٣٨٧(رقم  ب لها
تنفيذية والقـرار    ولائحته ال  ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم       

   ؛٢٠٠٩ لسنة ٢٣٢الوزارى رقم 
قطـاع التخطـيط    معاون وزير الإسكان المشرف على       مهندس. د وعلى مذكرة السيد  

   المنتهية بطلب استصدار القرار الوزارى المعروض ؛٢٢/٩/٢٠٢١والمشروعات بتاريخ 
  :ـرر ـقــ

بمـساحة  ) B4-1(ت  الفيلا  التفصيلى للمرحلة الأولى لمنطقة     يعتمد المخطط  -  ١مادة 
ق أكتـوبر  بمدينـة حـدائ  ) ٣٠/٣( فدان ضمن المخطط العام لقطعة الأرض رقـم   ٥١,١٩

 ، وشـركة أوراسـكوم العقاريـة        )م.م.ش (والمخصصة لشركة أوراسكوم للتنمية مـصر     
ــة ،  ) م.م.ش( ــع الهيئ ــشراكة م ــام ال ــوزارى بنظ ــرار ال ــشأنها الق ــصادر ب   وال

   تعديل المخطـط العـام وكـذا اعتمـاد تعـديل            باعتماد ١٢/٧/٢٠٢١بتاريخ  ) ٤٥٨(رقم  
 فدان من المرحلة الأولى مـن المـشروع         ١٠٠,٣٣بمساحة  ) A-1(تخطيط وتقسيم المنطقة    

 ـ  لهـا  ر الـوزارى  ا والسابق صدور القـر    )عمرانى متكامل (لإقامة مشروع      )٣٨٧(رقم  ب
 ، وذلـك طبقًـا للحـدود      باعتماد المخطط العام لكامـل المـشروع         ١٣/٤/٢٠١٩بتاريخ  

  الــشركتينمـع  الموضـحة علـى الخريطـة المرفقـة بهـذا القـرار والعقـد المبـرم         
  والتـى تعتبـر جميعهـا     ،   ٧/٣/٢٠٢١وملحقه المبـرم بتـاريخ       ٢٦/١١/٢٠١٨بتاريخ  

  .مكملة لهذا القرار 
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بعـد  إلا وحدات المشروع للحجز أو البيـع     عرض   تلتزم الشركتان بعدم     - ٢مـادة 
ة ذلك يتم إلغاء هذا القرار واتخاذ الإجراءات القانونية المناسـبة     وفى حالة مخالف  موافقة الهيئة ،    

   .فى هذا الشأن
 الخدمات هى لخدمـة  ةطقتان بالتعهد الموقع منهما بأن من      تلتزم الشرك  - ٣مـادة 

قاطنى المشروع فقط وفى حالة التخديم من الخارج يتم إعادة تسعير المنطقة بواسـطة              
  .وافقة قطاع التخطيط والمشروعات اللجان المختصة بالهيئة وبشرط م

بالاشتراطات البنائية المعمول بها كحد أقصى وبشرط        تلتزم الشركتان    - ٤مـادة 
   . المسموح بها من قبل وزارة الدفاععدم تجاوز قيود الارتفاع

 تلتزم الشركتان بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصفات الفنية لأعمـال          - ٥مادة 
ار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليها والبرنـامج الزمنـى          شبكات المرافق فى إط   

  . المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ
 تلتزم الشركتان بموافاة جهاز المدينة المختص بالمـستندات اللازمـة          - ٦مـادة 

 ١١٩ رقـم    لاستخراج التراخيص اللازمة طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقـانون         
 ولائحته التنفيذية ، على ألا يـتم اسـتخراج التـراخيص إلا بعـد سـداد       ٢٠٠٨لسنة  

  .المستحقات المالية التى حل موعد سدادها 
مـن  ) ١( تلتزم الشركتان بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمادة      - ٧مادة 

لقـرار وفقًـا    مـن ا  ) ٦(التراخيص الـواردة بالمـادة      هذا القرار وذلك بعد استخراج      
للاشتراطات المرفقة والغرض المخصص لـه الأرض وبمراعـاة البرنـامج الزمنـى      
المعتمد من الهيئة ، وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هـذا القـرار ويـتم اتخـاذ                   

   .القانونية المناسبة الإجراءات
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 ـ  - ٨مـادة  ة  تلتزم الشركتان بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقًا للشروط المرفق
  .بالقرار وفقًا للكود المصرى للجراجات 

 تلتزم الشركتان باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية على النحو المعمـول          - ٩مـادة 
   . حاليابه بالهيئة

  ينـشر هـذا القـرار فـى الوقـائع المـصرية ، ويعمـل بـه مـن                   - ١٠مادة 
  .ا يخصه اليوم التالى لتاريخ نشره ، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيم

  الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية روزي
  عاصم عبد الحميد الجزار/ د مهندس.أ
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  بالقرار الوزارى الصادر الشروط المرفقة
  )B4-1( للمرحلة الأولى لمنطقة الفيلات العام لقطعة الأرضباعتماد المخطط 

  بمدينة حدائق أكتوبر فدان ٥١,١٩بمساحة 

  )م.م.ش ( للتنمية مصرأوراسكوموالمخصصة لشركة 

  ع الهيئةبنظام الشراكة م.) م.م.ش(وشركة أوراسكوم العقارية 

  ١٢/٧/٢٠٢١بتاريخ ) ٤٥٨(والصادر بشأنها القرار الوزارى رقم 

  تخطيط وتقسيماعتماد تعديل  باعتماد تعديل المخطط العام وكذا

  من المرحلة الأولى من المشروع  فدان١٠٠,٣٣بمساحة ) A-1 (المنطقة

  قامة مشروع عمرانى متكامللإ

  ١٣/٤/٢٠١٩بتاريخ ) ٣٨٧(رقم لها بالقرار الوزارى والسابق صدور 

  باعتماد المخطط العام لكامل المشروع

  بالنسبة للمخطط العام على كامل مساحة المشروع: ًأولا

  :مساحة المشروع 

  فـدان ، ) ١٠٠٧,٣٢(إجمالى مـساحة قطعـة الأرض المخصـصة للمـشروع          

  :مراحل كما يلى ) ٤( وينقسم المشروع إلى عدد ٢م٤٢٣٠٧٥٦,٤٦ أى ما يعادل
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   الأراضى على مستوى المرحلة الأولى بالكاملاتميزانية استخدام: ً أولا

  
ثانيا 
ً

 )B4-1( بالنسبة للمخطط التفصيلى لجزء من المرحلة الأولى منطقة الفيلات - 
  )مرحلة الاعتماد(

 بمـا يعـادل     ٢م٢١٤٩٩٨,٩٦يبلـغ   ) B4-1( إجمالى مساحة مرحلة الاعتمـاد       -١
  :  فدان وتشمل٥١,١٩
  ٢م٩٣١٨٧,٩٣ )فـيلات (تبلغ المساحة المخصصة لأراضـى الإسـكان        ) أ  ( 

من إجمالى مـساحة    ) ٪٤٣,٣٤(مثل نسبة    فدان وبما ت   ٢٢,١٩بما يعادل   
   .)B4-1(مرحلة الاعتماد 

 للمنــاطق الخــضراء وممــرات المــشاةتبلــغ المــساحة المخصــصة ) ب(
  )٪٤٤,٣١(مثـل نـسبة      فدان وبمـا ت    ٢٢,٦٨ بما يعادل    ٢م٩٥٢٥٧,١٦

  .) B4-1(مرحلة الاعتماد من إجمالى مساحة 
 فدان  ٦,٣٢ بما يعادل    ٢م٢٦٥٥٣,٨٧ للطرق الداخلية تبلغ المساحة المخصصة    ) ج(

  .) B4-1(من إجمالى مساحة مرحلة الاعتماد  )٪١٢,٣٥(وبما تمثل نسبة 
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   :)B4-1(لة الاعتماد مناطق الإسكان على مستوى مرح -٢
  فـدان  ٢٢,١٩بما يعادل    ٢م٩٣١٨٧,٩٣تبلغ المساحة المخصصة لأراضى الإسكان      ) أ  ( 

  ) .B4-1(من إجمالى مساحة مرحلة الاعتماد ) ٪٤٣,٣٤(وبما تمثل نسبة 
  :ول التالية اوطبقًا للجد
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١٥
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  ) :B4-1( جدول النماذج السكنية على مستوى مرحلة الاعتماد - ٣
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ثالث
ً
  الاشتراطات البنائية العامة لمناطق الإسكان:  ا

 ) :الفيلات المنفصلة والمتصلة والشبه متصلة والنماذج السكنية(الإسكان ى  أراض-  أولاً

 مـن مـساحة قطعـة الأرض    )٪٤٠(عـن  ى الأرضلا تزيد المساحة المبنية بالدور  
 .ة المتصلة والشبه متصلللفيلات ) ٪٤٥(و ، المنفصلة للفيلاتالواحدة 

ول ، وذلك للفـيلات  أدور + ى رضأ) + انتظار سيارات(الارتفاع المسموح به بدروم   
 ـأ) + انتظـار سـيارات  (، وبـدروم    متصلة هالمنفصلة والفيلات المتصلة والشب    + ى رض

  مـن مـسطح الـدور      ٪٢٥(بخلاف غرف الأسـطح الخدميـة       . دورين للنماذج السكنية    
مـن اللائحـة    ) ١٠٤(ا للمادة رقـم     طبقًنية و مجموعها وحدة سك  ى  يشكل ف  بما لا ى  الأرض

  ) .٢٠٠٨لسنة  ١١٩ التنفيذية لقانون البناء الصادر
  - ) م۳(ى   جـانب  - ) م٤(ى  أمـام : دنـی   أالارتداد داخل حدود قطعة الأرض كحـد        

 - ) م٦(ى  جانب- ) م٤(ى مامأ ؛والتوين هاوس    للفيلات المنفصلة والتاون هاوس   ) م٦(ى  خلف
  .لتصقة بالسورللوحدات الم) م٦(ى خلف

 .م ٦المسافة بين البلوكات لا تقل عن 

  رض المـشروع  أقطعـة   م كردود مـن الحـدود الخارجيـة         ٦فة  الالتزام بترك مسا  
 .ى حتى حد المبان

) م٢٥٠(على  ) ىراضأقطع  (ى   البلوكات المخصصة للاستعمال السكن    أطوال تزيد   ألا
م يتم عمل ممر بعـرض لا      ٢٥٠طول البلوك عن     حالة زيادة ى  سة من محور البلوك وف    يمق

 ـ) م١٥٠(تزيد عـن   نهاية البلوك لاوتكون المسافة من محور الممر و   ) م٦(يقل عن    ا وطبقً
 . ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩لقانون البناء الصادر برقم 

يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات بواقع سيارة وحدة سـكنية كحـد أدنـى     
 .للجراجات ى ود المصروبما لا يتعارض مع الك

يسمح بإقامة دور البدروم بدون مسئولية جهاز المدينة بتوصيل المرافق لـه علـى أن              
 .  المصرح بها بالهيئةبالأنشطةيستغل 
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رابعا
ً

 الحصة العينية لهيئة اتمعات العمرانية الجديدة : 
  : تنويهات عامة -أولاً 
جتمعات العمرانيـة الجديـدة     بلغ إجمالى الحصة العينية الأساسية لهيئة الم      ت

كمسطحات ) ن ألف متر مربع   ومائة وثلاث  (٢ م ١٣٠٠٠٠ ـقدر ب مساحة قطعية تُ  
بنائية مخصصة لنشاط سكنى وما يخصها من الخدمات وحصة الأرض المقـام            

  مقلوب نسبة البناء ، هذا بالإضافة إلى حصة عينية إضـافية         F.P xالمبنى   عليها
كمـسطحات بنائيـة    ) ن ألف متر مربـع      وسمائة وخم  (٢ م ١٥٠٠٠٠ ـقدر ب تُ

مخصصة لنشاط سكنى وما يخصها من الخدمات وحصة الأرض المقام عليهـا            
 مقلوب نسبة البناء وذلك طبقًا لما ورد بالبند الـسابع مـن العقـد               F.P xالمبنى  

  . والمبرم بين الهيئة والشركتين ٢٦/١١/٢٠١٨المؤرخ فى 
طبقًا لرسـومات التـراخيص     ) لهيئةحصة ا (تتم التسوية الرقمية للمساحات     

الصادرة من جهاز المدينة لقطع الأراضى الخاصة بحصة الهيئة والتـى سـوف    
 وتـتم  افقًا للموقف التنفيذى ومحاضر الاستلام ويعتبر رصيد      وويأتى بيانها لاحقًا    

التسوية فى المراحل اللاحقة ويتم اعتماد المساحات والأعداد الفعلية عند اعتمـاد     
دون أن يعد   ( اللاحقة وطبقًا لتراخيص البناء الصادرة من جهاز المدينة          المرحلة

هذا تعديلاً فى القرار الوزارى لهذه المرحلة وبشرط عدم عمـل أى تعـديلات              
  ) .أخرى بالمخطط

  يتم تحديد مواقع ومساحات حصة الهيئة طبقًـا للقواعـد المحـددة بالعقـد             
  .الشركتين  والمبرم بين الهيئة و٢٦/١١/٢٠١٨المؤرخ فى 

  )حصة إضـافية    / حصة أساسية   (حصة عينية للهيئة    المساحات المحددة ك  
   .)ن وجدتإ(لا تشمل البروزات المسموح بها 
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  لحصة هيئة المجتمعات   B.U.A جدول المسطحات المبنية بالأدوار      -ثانيا  
  : الجديدة بمراحل المشروع العمرانية

  :الحصة العينية الأساسية  -١

  عناصر الرصيد
الرصيد على مستوى 

  المشروع بالكامل

المستخدم 

  بالمرحلة الأولى
  الثانية

المستخدمة 

  بالمرحلة الثالثة

  المستخدمة

  بالمرحلة الرابعة

B.U.A ٢٦٠٠٠  ٣٩٠٠٠  ٦٥٠٠٠  ٠٫٠٠  ١٣٠٠٠٠  

   :الإضافية الحصة العينية -٢

  عناصر الرصيد
الرصيد على مستوى 

  المشروع بالكامل

المستخدم 

  بالمرحلة الأولى
  الثانية

المستخدمة 

  بالمرحلة الثالثة

  المستخدمة

  بالمرحلة الرابعة

B.U.A ٣٠٠٠٠  ٤٥٠٠٠  ٧٥٠٠٠  ٠٫٠٠  ١٥٠٠٠٠  

  بالتفويض عن المالك
  شريف ماهر ديمترى/ م
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  ةـات العامـالاشتراط
الفيلات المنفصلة والمتصلة والشبه    (للمبانى السكنية    يبلغ أقصى ارتفاع     - ١
+ بـدروم  (الـسكنية   النسبة للنمـاذج    بو) دور أول  +أرضى  + بدروم  ) (متصلة

وذلك كاشتراطات أصلية للأرض وبما لا يتعارض مع قيـود          ) دورين+ أرضى  
  .الارتفاع المقررة من القوات المسلحة بالمنطقة 

  المـشروع كحـدٍ    الكثافة السكانية الإجمالية المـسموح بهـا لكامـل           - ٢
   .افدانً / ا شخص١٦٠أقصى 
وراسـكوم العقاريـة    أوراسكوم للتنمية مصر ، وشركة      أشركة   تلتزم   - ٣

بالتنسيق مع شركة سوميد وأخذ موافقتها بشأن عمل عدايات لعمـل امتـدادات              
 العام للمـشروع  ططللطرق الداخلية فوق خط سوميد كما هو موضح بلوحة المخ  

  ) .ض وأماكنوعر(
ل  يسمح بإقامة دور البدروم بدون مـسئولية جهـاز المدينـة بتوصـي         - ٤

  .المرافق له 
)  نسبة بنائية  -  ارتفاع   - ردود  (يتم الالتزام بالاشتراطات البنائية للخدمات       - ٥

  طبقًا للاشتراطات المعمول بها بالمشروعات الاستثمارية بالهيئـة لكـل نـشاط           
   .ةعلى حد
  . لا يجوز إقامة أية منشآت فى مناطق الردود - ٦
سـطح  أنيت أعلـى    ات التى ب  هى الملحق  : مرافق الخدمات بدور السطح    -  ٧

ن فـى مجموعهـا   كـو البناء مثل آبار السلالم والخزانات والغرف الخدمية التى لا تُ       
  ،وحدة سكنية بل تكون تابعة فى استعمالها لباقى وحدات البناء المقفلة المصرح بهـا        

 للمبـانى  من مسطح الـدور الأرضـى       )٪٢٥(على   مجموعها    فى  تزيد أن لا على  
لقانون البنـاء    من اللائحة التنفيذية     )١٠٤(المادة  و  لاشتراطات الهيئة ؛    وفقًا السكنية

  .ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما  ٢٠٠٨ لسنة ١١٩لقانون رقم الصادر با
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  شركة أوراسكوم للتنمية مصر ، وشركة أوراسـكوم العقاريـة          تتولى   - ٨
  يـاه ا الخاصة تصميم وتنفيـذ شـبكات المرافـق الداخليـة مـن م             معلى نفقته 

 بالمبانى وذلك طبقًـا     اوصرف صحى ورى وكهرباء وتليفونات وغاز وتوصيله      
من الهيئة مع ربط الشبكات الداخلية بالشبكة الرئيسية ، هـذا      للرسومات المعتمدة 

 - صـرف صـحى      -ميـاه   (  المعلوم أنه يتم تحديد المقننات المطلوبة من       ومن
 بتـشغيل   الشركةوأن تقوم    لهيئةطبقًا للقواعد المعمول بها با    )  تليفونات -كهرباء  

  .وصيانة المرافق الداخلية بكافة أنواعها 
 ممرات وشبكة   منا الخاصة تنسيق الموقع     م على نفقته  الشركتان تتولى   - ٩

وتنفيـذ البـردورات والأرصـفة      ة  الرى وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات المشا     
  .سيات وخلافه والتبليطات والزراعة والتشجير والأعمال الصناعية والتك

ا الخاصة تنفيذ الطرق الداخلية ورصفها      معلى نفقته الشركتان   تتولى   - ١٠
طبقًا للرسومات والمواصفات المعتمدة من الهيئة مـع ربـط الطـرق الداخليـة         

  . سيةيبالطرق الرئ
الشركتان بالسماح لمهندسى الجهاز بمتابعة التنفيـذ وإجـراء          لتزم ت - ١١

 التفتـيش  بـاني وكـذا  لم البنائية والترخيص الصادر ل   التفتيش الفنى للاشتراطات  
الفنى واعتماد العينات الخاصة بشبكات المرافق وفقًا للمواصـفات والرسـومات           

  . والمعتمدة من الهيئة وجهاز المدينة الشركةالمقدمة من 
 باعتماد رسومات ومواصفات أعمال الكهربـاء مـن    الشركتان تلتزم   - ١٢

  .شركة توزيع الكهرباء 
عمال الموضحة فـى  ا الخاصة صيانة الأ مالشركتان على نفقته   تتولى   - ١٣

   .)١٠-٩-٨ (اتالفقر
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  اعـة من قِبل وزارة الدفـفاع المفروضـشركتان بقيود الارتـزم الـ تلت-١٤
  .وبما لا يتجاوز الاشتراطات البنائية المعمول بها بهيئة المجتمعات العمرانية الجديدة 

  . من الهيئة المعتمدو  منهما المقدمالبرنامج الزمنىالشركتان ب تلتزم - ١٥
وحدة سـكنية   /   سيارات بمعدل سيارة   انتظار يتم الالتزام بتوفير مواقف      - ١٦

   أما بالنـسبة للخـدمات يـتم تـوفير          ، المخصصة للإسكان لمناطق   أدنى با  كحدٍ
 قـة للأنـشطة   مغلالمبانى  من ال ) ٢م٥٠ / تينسيار( بمعدل    سيارات أماكن انتظار 

وفقًا للمعدلات التخطيطية للأنشطة الأخـرى ويـتم تـوفير          والتجارية والإدارية   
    ـ، وب ا بمنطقة الخدمات    أماكن الانتظار بالبدروم أو سطحي  ا لا يتعـارض مـع   م

  .الكود المصرى للجراجات 
   . ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما٢٠٠٨ لسنة ١١٩ بالقانون رقم الشركتان تلتزم -  ١٧

   ثانٍطرف    طرف أول
  بالتفويض عن المالك    )مضـــاء إ( 

  شريف ماهر ديمترى/ م
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٢٤
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  وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ٢٠٢١ لسنة ٦٩٧رقم وزارى قــرار 

  ٤/١٠/٢٠٢١بتاريخ 

  ا فدان٧٧٦ًالعام لقطعة الأرض بمساحة باعتماد المخطط 

  بالساحل الشمالى الغربىالكائنة بمنطقة سيدى عبد الرحمن بمركز العلمين 

  والمخصصة لشركة دجلة للاستثمار العقارى

  لإقامة مشروع عمرانى متكامل

  ا فدان١٤٥,٦٩ًوكذا اعتماد المخطط التفصيلى للمرحلة الأولى بمساحة 

  من مراحل تنمية المشروع

  والمرافق واتمعات العمرانيةوزير الإسكان
اء المجتمعـات    فـى شـأن إنـش      ١٩٧٩ لسنة   ٥٩طلاع على القانون رقم     بعد الا 

  ؛العمرانية الجديدة 
 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

ــانون   ــى ق ــتثماروعل ــم  الاس ــانون رق ــصادر بالق ــسنة ٧٢ ال   ٢٠١٧ ل
 ؛ولائحته التنفيذية 

 ئـة  بتشكيل مجلـس إدارة هي     ٢٠٠٦ لسنة   ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
 ؛المجتمعات العمرانية الجديدة 

 ـ      بإعـادة تخـصيص  ٢٠١٨ لـسنة  ١٠٨س الجمهوريـة رقـم    يوعلى قرار رئ
 ؛ر لإنشاء مدينة العلمين الجديدة قطع الأراضى المبينة بالقرا

 ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ٢٠١٨ لسنة ٢٦٩وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 

يـين وزيـر الإسـكان      بتع ٢٠١٩ لـسنة    ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
 ؛عات العمرانية موالمرافق والمجت
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 بإعـادة تخـصيص قطـع       ٢٠٢٠ لسنة   ٣٦١وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
مناطق بالساحل الشمالى الغربى بنطـاق محافظـة مطـروح          ) ٩(ضى كائنة بعدد    اأر
 -  مرسى مطـروح     -  الضبعة   -  رأس الحكمة    -  سيدى عبد الرحمن     -  العلمين   - الحمام  (

لصالح هيئة المجتمعات العمرانيـة الجديـدة وذلـك         ) ة النجيل - السلوم   -برانى  سيدى  
 ؛فى إقامة مجتمعات عمرانية جديدة  لاستخدامها

 بـشأن اعتمـاد القواعـد       ٧/٦/٢٠٠٩بتاريخ  ) ٢٣٢(وعلى القرار الوزارى رقم     
 لمناطق المخططـات التفـصيلية بالمـدن والمجتمعـات          ةوالاشتراكات البنائية المؤقت  

ــم    الع ــاء رق ــانون البن ــام ق ــا لأحك ــدة وفقً ــة الجدي ــسنة ١١٩مراني   ٢٠٠٨ ل
 ؛ولائحته التنفيذية 

مـن محافظـة مطـروح     بين كل   ٢٢/٨/٢٠١٩ المبرم بتاريخ    الاتفاقوعلى عقد   
ــرف أول(   مجموعــة دجلــة " دجلــة للاســتثمار العقــارى   وشــركة) ط

يص المـؤرخ   مكمل لاتفاق التخـص   ) طرف ثانٍ " (للاستثمار العقارى معمار المرشدى   
   بغرض البيع لقطعة الأرض لإقامة مـشروع اسـتثمارى بقريـة سـيدى             ٦/٣/٢٠١٦

   مركــز العلمــين بمحافظــة مطــروح وكــذا اتفــاق التــصالح-عبــد الــرحمن 
  ؛٢٩/١/٢٠١٩ المؤرخ

بتـاريخ  ) ٥٣٦(وعلى قرار وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية رقم          
ــاد ١٩/٧/٢٠٢٠ ــتراطات التخباعتمـ ــاطق  الاشـ ــة للمنـ ــة والبنائيـ   طيطيـ

  ؛٢٠٢٠ لسنة ٣٦١ رقم ىمحل القرار الجمهور

 باعتماد ٩/١٢/٢٠٢٠بتاريخ  ) ١٤٧(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم        
آليات التعامل والتصرف فى الأراضى الكائنة بالمنطقة الخاضعة لولاية الهيئة بموجب           

  ؛٢٠٢٠ لسنة ٣٦١القرار الجمهورى رقم 

 ١٠/٥/٢٠٢١بتـاريخ   ) ١٥٣(ر مجلس إدارة الهيئـة بجلـسته رقـم          وعلى قرا 
  بالموافقة على آليات التعامل مـع الكيانـات القانونيـة بمنطقـة القـرار الجمهـورى               

 ؛ بالساحل الشمالى الغربى ٢٠٢٠نة  لس٣٦١ رقم
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  : والمتضمن٣١/٥/٢٠٢١بتاريخ  )٣٧(وعلى قرار اللجنة العقارية الرئيسية بجلستها رقم 

 أعمال لجنة الحصر والتفاوض والمـشكلة بـالقرار         آلية انتهت ما   اعتماد - أولاً
 بالتعامـل مـع شـركة    ١١/٤/٢٠٢١ بجلستها بتاريخ ٢٠٢٠ لسنة ٥٣٧الوزارى رقم  

 ٢م٣٢٥٨٨٣٣إجماليـة   بمساحة  ) د.ج.ب(دجلة للاستثمار العقارى على قطع الأراضى       
 وفقًـا   - الـشمالى الغربـى      ل بمنطقة الساح  -  مركز العلمين    - قرية سيدى عبد الرحمن     

 علـى أن تـستكمل      -للضوابط الواردة بمحضر لجنة الحصر والتفاوض سالفة الذكر         
 . طبقًا للقوانين والقرارات والقواعد الصادرة فى هذا الشأن الإجراءات

 والمستحق علـى    ٣١/١٢/٢٠٢٠ الموافقة على جدولة باقى القسط الثانى حق         - ثانيا  
 - قرية سيدى عبـد الـرحمن       ) ٢ م ٣٢٥٨٨٣٣(مساحة إجمالية   ب) د.ج.ب(قطع الأراضى   
 ـ - مركز العلمين    دجلـة   / المخصـصة باسـم شـركة   - ى  بمنطقة الساحل الشمالى الغرب

عن طريق التنازل من شـركة مكـسيم للاسـتثمار           )معمار المرشدى (ثمار العقارى   تللاس
باء الماليـة المعلنـة     على ستة أقساط شهرية متساوية محملة بالأع        ليكون السداد  - العقارى  

) ٪٠,٥ + ٪٢(بالبنك المركزى من تاريخ الاستحقاق وحتى تاريخ السداد بالإضـافة إلـى             
 سـلامة   ةشـريط  ١٥/٥/٢٠٢١ على أن يسدد القسط الأول منها فـى          -  إداريةمصاريف  

 .شيكات آجلة بقيمة أقساط الجدولة كامل الموقف مع تقديم 

 ٪٣(من نسبة  ين على الشركةتدفعتين المستحق  الموافقة على ترحيل سداد ال     -ثالثًا  
المنصوص عليها بالبند العاشر من     ) من جملة تكاليف المشروع المحدد بدراسة الجدول      

 كل مرحلـة مـن      اعتمادليتم سدادها مع    ؛  العقد المبرم بين الشركة ومحافظة مطروح       
 . مع تطبيق القواعد المتبعة فى هذا الشأن -مراحل التنفيذ للمشروع 

 فى حالة عدم التزام الشركة بالسداد طبقًا لما جاء بعاليـه علـى جهـاز                -ابعا  ر
 كافة الإجراءات الإدارية والقانونية المقررة فـى هـذا الـشأن وتطبيـق              اتخاذالمدينة  

 .القواعد واللوائح المعمول بها 
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) ٤١٣٠٨٠(وعلى خطاب جهاز تنمية الساحل الشمالى الغربـى الـوارد بـرقم             
  نـسخ ) ٧(ا موقف قطعة الأرض ، وكذا مرفق به عـدد            متضمنً ٢٨/٦/٢٠٢١بتاريخ  

 ؛ المخطط العام المطلوب اعتمادها من لوحة

 باعتمـاد   ٩/٩/٢٠٢١بتاريخ  ) ٦٦(وعلى قرار اللجنة العقارية الرئيسية بجلستها رقم        
عادة التخطيط الكائنة داخل حدود القـرار  إما ورد بمحضر لجنة الحصر والتفاوض لمناطق     

 ألف فـدان    ٧٠٧ تخصيص مساحة    إعادة الصادر بشأن    ٢٠٢٠ لسنة   ٣٦١ورى رقم   الجمه
   بجلـسته  ٢٠٢١ لـسنة    ٣٨٣بناحية الساحل الشمالى الغربـى والمـشكلة بـالقرار رقـم            

 ١١/٤/٢٠٢١ لتعـديل محـضر اجتمـاع ذات اللجنـة المـؤرخ             ٣٠/٦/٢٠٢١المؤرخة  
  قريـة سـيدى   -  ٢م٣٢٥٨٨٣٣بمـساحة إجماليـة   ) د.ج.ب(والخاص بقطع الأراضـى   

   المخصصة باسـم شـركة دجلـة للاسـتثمار العقـارى           -  مركز العلمين    - عبد الرحمن   
 : القرار الآتى اعتمادبى وقد تم  بمنطقة الساحل الشمالى الغر- ) معمار المرشدى(

   أعمــال لجنــة الحــصر والتفــاوض والمــشكلةإليــه انتهــت مــا اعتمــاد
 بـشأن تعـديل     ٣٠/٦/٢٠٢١ريخ   بجلستها بتا  ٢٠٢١ لسنة   ٣٨٣رقم  الوزارى   بالقرار

 وكذا تعـديل مـا ورد       ١١/٤/٢٠٢١ لجنة الحصر والتفاوض المؤرخ      اجتماعمحضر  
  ؛٣١/٥/٢٠٢١بتـاريخ  ) ٣٧(أولاً من قرار اللجنة العقارية الرئيسية بالجلسة رقم    بالبند

 :ليصبح القرار كما يلى 

  )د.ج.ب( علـى قطـع الأراضـى        ىالتعامل مع شركة دجلة للاستثمار العقـار      
  - مركـز العلمـين      - عبـد الـرحمن      ى قرية سيد  - ٢م٣٢٥٨٨٣٣بمساحة إجمالية   

 :حل الشمالى الغربى وفقًا للآتى بمنطقة السا

 ١٩/٥/٢٠٢١بتاريخ  ) ١٥٣(نظرا لصدور قرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم         "
 ـ      ضافة ولأن الشركة المشار إليها بعاليه مازالت فى مدتها التنفيذية ولا توجد مساحات م

ولم تطلب الشركة مدة تنفيذ جديدة فتلتزم الشركة بالاشتراطات البنائية المعتمـدة طبقًـا       
 لإقامة مشروع عمرانى متكامل وذلك لمراعـاة      ٢٠٢٠ لسنة   ٥٣٦للقرار الوزارى رقم    
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 ،موقع قطعة الأرض محل التعامل مع الشركة من حيث كونها غير مطلة على البحـر              
ويفصلها شارع عمومى بينها وبين القطعة المطلة على البحر المملوكة لجمعية أهـالى             

نه فى حالة طلب الشركة ضم الأرض المملوكة لجمعية أهالى جلاله للمشروع            أجلاله و 
نها تلتزم الشركة بإعادة تسعير الأرض محل التفاوض طبقًـا لقواعـد           إمحل التفاوض ف  

لشركة بإبرام ملحق تعاقد مع الهيئة يتضمن الاشـتراطات      الهيئة المعمول بها مع إلزام ا     
البنائية المعدلة، وكذا الزام الشركة بسداد كافة المستحقات المالية المقـررة عـن ثمـن           
البيع والتنمية الشاملة والمحددة بالتعاقد مع محافظة مطروح ، على أن تكون مدة تنفيـذ           

 وتبدأ مدة تنفيـذ     ٢٢/٨/٢٠١٩لمؤرخ  بالعقد المكمل ا  الواردة  المشروع هى ذات المدة     
 : والتقسيم وبالالتزامات الآتية المشروع من تاريخ صدور أول قرار وزارى باعتماد التخطيط

جهـزة المختـصة بـوزارة الـدفاع المنطقـة          تلتزم الشركة بالتنـسيق مـع الأ      
ناء العمـل داخـل قطعـة       العسكرية التابع لها قطعة الأرض قبل وأث      ) الغربية/الشمالية(

  :الأرض للآتى

 .موافق عليها على الطبيعة الغير / تحديد حدود المساحة الموافق -

 .تأمين الكوابل وخطوط المياه والمنشآت العسكرية بالمنطقة  -

- عد عن المواقع العسكرية ونطاقات أمنها والطرق المؤدية لهاالب 

 .أى مطالب أخرى 

 أى مـسمى يتبـين لهيئـة        تلتزم الشركة بسداد أى مطالبات مالية أخرى تحـت        
 اتخـاذ المجتمعات العمرانية الجديدة استحقاقها وتحصيلها مع حفظ حـق الهيئـة فـى              

ومحافظـة  وعلى أن يعتبر عقد الاتفاق المحرر بين الشركة  ، الإجراءات المقررة قانونًا    
 مع تعديله طبقًا  لا يتجزأ من محضر الاتفاق وما يستجد من اتفاقات أو عقود           امطروح جزء 
 وضوابط الهيئة المعمول بها، على أن تحتسب مـدة التنفيـذ مـن تـاريخ             لاشتراطات

 .صدور أول قرار وزارى باعتماد التخطيط والتقسيم 
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 للعقد المبرم مـع محافظـة       ٢١/٩/٢٠٢١ المبرم بتاريخ    الاتفاقوعلى ملحق عقد    
ثمار شركة دجلـة للاسـت    / للسادة   ٢٢/٨/٢٠١٩بتاريخ  ) جهة الولاية السابقة  (مطروح  
بالـساحل  ) م.م.ش() مجموعة دجلة للاستثمار العقـارى معمـار المرشـدى     (العقارى  

 ؛الشمالى الغربى 

 نظيـر   ٢٢/٩/٢٠٢١يفيد سداد المصاريف الإدارية المستحقة بتـاريخ         وعلى ما 
والتقسيم للمخطـط العـام       التخطيط باعتماد القرار الوزارى    واستصدارالمراجعة الفنية   

 ؛من مراحل تنمية المشروع   الأولىالتفصيلى للمرحلة المخطط اعتمادوكذا 

  وعلى البرنـامج الزمنـى المقـدم مـن الـشركة لتنفيـذ مكونـات المـشروع                
  ؛٢٦/٩/٢٠٢١والمعتمد من الهيئة بتاريخ 

  وعلــى جــدول عــدم الممانعــة مــن استــصدار القــرار الــوزارى الموقــع
ــازل    ــضمن تن ــة والمت ــصة بالهيئ ــات والإدارات المخت ــن القطاع ــشركةم   ال

 ؛عن الدعاوى المقامة عن القطعة 

وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعـات العمرانيـة           
الجديدة وجهاز مدينة العلمين الجديدة بعد مراجعة المستندات والرسومات المقدمة مـن            

 المخطـط العـام لقطعـة الأرض بمـساحة          باعتمـاد شركة دجلة للاستثمار العقارى     
 ـ الكائنة بمنطقة سيدى عبد الرحمن بمركز العل     ا فدانً ٧٧٦ بما يعادل    ٢م٣٢٥٨٨٣٣ ين م

 اعتمـاد لإقامة مشروع عمرانى متكامل ، وكذا        بالساحل الشمالى الغربى والمخصصة   
 ا فـدانً ١٤٥,٦٩ بما يعادل ٢م٦١١٨٧٩,٠٦المخطط التفصيلى للمرحلة الأولى بمساحة   

 ١١٩حكام قانون البناء الـصادر بالقـانون رقـم    ، ووفقًا لأ من مراحل تنمية المشروع 
 ٢٠٢٠ لسنة ٥٣٦ارى رقم ولائحته التنفيذية والقرار الوز ٢٠٠٨لسنة 

  معـاون الـسيد الـوزير المـشرف علـى قطـاع          مهندس.وعلى مذكرة السيد د   
تـصدار القـرارى     والمنتهية بطلـب اس    ٢٦/٩/٢٠٢١التخطيط والمشروعات بتاريخ    

 ؛الوزارى المعروض 
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  :ررـــــق

عـادل   بمـا ي ا فـدانً ٧٧٦ساحة  يعتمد المخطط العام لقطعة الأرض بم      - ١ادة ـم
 الكائنة بمنطقة سيدى عبد الرحمن بمركز العلمـين بالـساحل الـشمالى            ٢م٣٢٥٨٨٣٣

 لإقامة مشروع عمرانى متكامل،   ؛  لاستثمار العقارى   لالغربى والمخصصة لشركة دجلة     
 بمـا يعـادل     ا فـدانً  ١٤٥,٦٩ الأولى بمساحة    وكذا اعتماد المخطط التفصيلى للمرحلة    

   وذلـك طبقًـا للحـدود الموضـحة    ؛ من مراحل تنميـة المـشروع       ٢م٦١١٨٧٩,٠٦
  على الخريطة المرفقة بهذا القرار والعقد المبرم بـين محافظـة مطـروح والـشركة              

  ٢١/٩/٢٠٢١ المبرم بـين الهيئـة والـشركة بتـاريخ           ه وملحق ٢٢/٦/٢٠١٩بتاريخ  
 .ها مكملة لهذا القرار والتى تعتبر جميع

  تلتزم الشركة بعدم عـرض وحـدات المـشروع للحجـز أو البيـع          - ٢ادة ـمـ
 المتبعة ، وفى حالة مخالفة ذلك يـتم         والاشتراطاتإلا بعد موافقة الهيئة ووفقًا للقواعد       

 . الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن واتخاذإلغاء هذا القرار 

ة بالتعهد الموقع منهـا بـأن تكـون منطقـة الخـدمات             تلتزم الشرك  - ٣ادة ـمـ
 قاطنى المشروع فقط، وفى حالة التخديم من الخارج يتم إعادة تسعير            ةبالمشروع لخدم 

 .منطقة الخدمات بواسطة اللجان المختصة بالهيئة 

ة المعمول بها كحد أقصى وبـشرط       يتلتزم الشركة بالاشتراطات البنائ    - ٤ادة ـمـ
 .رتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع عدم تجاوز قيود الا

تلتزم الشركة بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصفات الفنيـة لأعمـال          - ٥ادة ـم
شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليها والبرنـامج الزمنـى             

 وطبقًـا للكـود    قبل البدء فى التنفيذ   الاختصاصالمعتمد لدراستها واعتمادها من جهات      
 .المصرى وعلى مسئولية الشركة واستشارى المدينة 
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تلتزم الشركة بتصميم وتنفيذ وإنشاء وصيانة شبكات المرافـق علـى          - ٦ادة ـمـ
 . تلك الشبكات من الجهات المعنية اعتمادنفقتها الخاصة بعد 

تلتزم الشركة بموافاة جهاز المدينة المخـتص بالمـستندات اللازمـة          - ٧ادة ـمـ
 ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم          

 .ولائحته التنفيذية 

  )١(بالمـادة  تلتزم الشركة بتنفيذ المشروع علـى المـساحة الـواردة      - ٨ادة ـم
من القرار ووفقًا للاشـتراطات     ) ٧(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة        

  الغرض المخصص له الأرض وبمراعاة البرنامج الزمنى المعتمد من الهيئـة          المرفقة و 
ا من تاريخ صدور هذا القرار وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلـك يـتم               شهر) ٥٣(خلال  
 . الإجراءات القانونية المناسبة اتخاذ

 للسيارات طبقًا للـشروط المرفقـة   انتظارتلتزم الشركة بتوفير أماكن  - ٩ادة ـمـ
 .الكود المصرى للجراجات بالقرار و

تلتزم الشركة باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية على النحو المعمـول           - ١٠ادة ـمـ
 .به حاليا بالهيئة 

ينشر هذا القرار فى الوقائع المصرية ، ويعمل به من اليـوم التـالى      - ١١ادة ـم
 .ا يخصه م كل فيتنفيذهلتاريخ نشره ، وعلى جميع الجهات المختصة 

  لإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانيةوزير ا
  عاصم عبد الحميد الجزار/ د مهندس.أ
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  الشروط المرفقة بالقرار الوزارى الصادر
  ٢م٣٢٥٨٨٣٣أرض بمساحة باعتماد المخطط العام لقطعة 

   الكائنة بمنطقة سيدى عبد الرحمنا فدان٧٧٦ًبما يعادل 
  بمركز العلمين بالساحل الشمالى الغربى

   للسادة شركة دجلة للاستثمار العقارىوالمخصصة
  مشروع عمرانى متكامللإقامة 

  ٢م٦١١٨٧٩,٠٦وكذا اعتماد المخطط التفصيلى للمرحلة الأولى بمساحة 
   فدان من مراحل تنمية المشروع١٤٥,٦٩بما يعادل 

 :مساحة المشروع 

 أى مـا يعـادل      ا فـدانً  ٧٧٦إجمالى مساحة قطعة الأرض المخصصة للمشروع       
  .٢م٣٢٥٨٨٣٣

ًأولا 
 : مكونات المشروع -

 بمــا يعــادل ا فــدان٣٨٨ًن تبلــغ المــساحة المخصــصة لأراضــى الإســكا
 .من إجمالى مساحة المشروع ) ٪٥٠( وتمثل نسبة ٢م١٦٢٩٤١٦,٥٠

 ٢م٢٩٥١٢٧,٠٥ فـدان بمـا يعـادل        ٧٠,٢٧تبلغ المساحة المخصصة للخدمات     
 .من إجمالى مساحة المشروع ) ٪٩,٠٦(وتمثل نسبة 

 فدان بمـا يعـادل      ٢٢٩,٨٢لمساحة المخصصة للطرق الداخلية والممرات      تبلغ ا 
 .من إجمالى مساحة المشروع ) ٪٢٩,٦٢( وتمثل نسبة ٢م٩٦٥٢٥٠,٤١

 فدان بمـا يعـادل   ٨٧,٩١تبلغ المساحة المخصصة للمناطق الخضراء والمفتوحة    
 . من إجمالى مساحة المشروع )٪١١,٣٢( وتمثل نسبة ٢م٣٦٩٠٣٩,٠٤
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ثانيا 
ً

ة المشروع طبقا للجدول التالى احل تنمي مر-
ً

:  
  مسطح المبانى  )٢م(المسطح   المرحلة

٣١٦٤٢٥,٤٠  ٦١١٨٧٩,٠٦  ١  
١٨٦٥٢٩,٣١  ٣١٠٨٨٢,١٧  ٢  
٢٦٧٥٦٠,٩٨  ٤٤٥٩٣٤,٩٦  ٣  
٣٦٤٩٩٤,٣٥  ٦٠٨٣٢٣,٩٢  ٤  
٢٥٥١٤٨,٠٠  ٤٢٥٢٤٦,٦٧  ٥  
٢٨٢٢٣٨,٩١  ٤٧٠٣٩٨,١٨  ٦  
٢٨٢٤٠٢,٨٥  ٣٨٦١٦٨,٠٣  ٧  

  ١٩٥٥٢٩٩,٨٠  ٣٢٥٨٨٣٣,٠٠  الإجمالى

 وتنفيذ كافـة مراحـل المـشروع خـلال المـدة            باعتمادعلى أن تلتزم الشركة     
  .الاعتمادالمنصوص عليها بالتعاقد وذلك من تاريخ صدور القرار الوزارى محل هذا 

ثالثا 
ً

  :الاعتمادت المرحلة الأولى محل  مكونا-

 فدان  ٤٥,٦٩١يعادل   أى ما    ٢م٦١١٨٧٩,٠٦الأولى  تبلغ إجمالى مساحة المرحلة     
  :وتشتمل على

  فدان ٤١,٠٢ تعادل   ٢م١٧٢٢٥٨,٣٢ للإسكانراضى المخصصة    تبلغ مساحة الأ   -  ١
 .من إجمالى مساحة المرحلة الأولى ) ٪٢٨,١٥(وتمثل نسبة 

  فدان ١١,٦٦ تعادل   ٢م٤٨٩٥٩,٠٨ تبلغ مساحة الأراضى المخصصة للخدمات       -  ٢
 .لأولى من إجمالى مساحة المرحلة ا) ٪٨,٠٠(بة وتمثل نس

  فدان٤٤,٠٢ تعادل ٢م١٨٤٩٠٢,٦٨ ة تبلغ مساحة الطرق الداخلية وممرات المشا  -  ٣
 .من إجمالى مساحة المرحلة الأولى ) ٪٣٠,٢٢(وتمثل نسبة 

  فـدان  ٤٨,٩٩ تعـادل    ٢م٢٠٥٧٥٨,٩٨ تبلغ مساحة المناطق الخضراء والمفتوحة       - ٤
 .من إجمالى مساحة المرحلة الأولى ) ٪٣٣,٦٣(وتمثل نسبة 
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٣٦

 :المساحة المخصصة للإسكان بالمرحلة الأولى 

 فـدان   ٤١,٠٢ تعـادل    ٢م١٧٢٢٥٨,٣٢تبلغ مساحة الأراضى المخصصة للإسكان      
 :من إجمالى مساحة المرحلة الأولى ، وطبقًا لجدول النماذج التالى ) ٪٢٨,١٥(وتمثل نسبة 

 
 :المساحة المخصصة للخدمات بالمرحلة الأولى 

 فدان وتمثل  ١١,٦٦ تعادل   ٢م٤٨٩٥٩,٠٨خصصة للخدمات   تبلغ مساحة الأراضى الم   
 :من إجمالى مساحة المرحلة الأولى ، وطبقًا لجدول النماذج التالى ) ٪٨,٠٠(نسبة 
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٣٧

رابعـا 
ً

 الاشـتراطات التخطيطيـة والبنائيـة للمـشروع وفقـا للقـرار الـوزارى- 
ً

  
  :٢٠٢٠ لسنة ٥٣٦رقم 

  :الاشتراطات التخطيطية والبنائية
من إجمالى المـساحة   ) ٪٥٠ (لىسبة إجمالى المساحة المخصصة للإسكان ع     لا تزيد ن  

 .المخصصة للمشروع 
كحد أقصى  ) ٪١٢(كحد أدنى إلى    ) ٪٨(تمثل نسبة المساحة المخصصة للخدمات من       

 .من إجمالى المساحة المخصصة للمشروع 
  تخصص باقى مساحة المشروع للمنـاطق الخـضراء وممـرات المـشاة والطـرق        

 .لانتظار ومناطق ا
  :الإشغالالكثافة البنائية ونسبة 

من إجمالى  ) ٪٥٠ (لىيجب ألا تزيد نسبة إجمالى المساحة المبنية بالدور الأراضى ع         
 داخل المشروع فيجـب ألا تزيـد        ةمساحة المشروع ، وعلى مستوى قطعة الأرض الواحد       

 .من مساحة القطعة ) ٪٥٠ (لىمساحة الدور الأرضى ع
  :لبناءالارتفاع وكثافة ا

بحيث لا يزيـد هـذا      ) معامل مسطحات الأدوار  (يتم التعامل باستخدام قاعدة الحجوم      
محسوبا لكامل مساحة الموقع وفى جميع الأحوال لا يتجاوز ارتفاع أى           ) ٠,٦ (لىالمعامل ع 

 .مبنى الحد الأقصى الصادر من هيئة عمليات القوات المسلحة 
  :الارتدادات

  :داخل حدود قطعة الأرض
 .م خلفى ٤م من كل جانب ؛ ٢م أمامى ؛ ٣

من مساحة الأرض وبما يتوافـق مـع        ) ٪٥٠(وبما لا يزيد على نسبة البناء المقررة        
 . ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩أحكام القانون رقم 

  :فى حالة التصميم الحضرى
 .م للعمارات ٤م للفيلات ؛ ٣: الردود الأمامية 
 .م للعمارات ٣يلات ؛ م للف٢: الردود الجانبية 
 .م للفيلات وللعمارات ٤: الردود الخلفى 
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٣٨

  :أماكن انتظار السيارات

يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات لكافة الأنشطة طبقًا للكود المصرى للجراجات   
 .لكافة الأنشطة ) سطحى أو بدروم(وتعديلاته 

  :اشتراطات عامة

) ٪٢٥ (لىف خدمية وبمساحة مبنية لا تزيد ع      يسمح بإقامة غرف للسطح تستخدم كغر     
 .ها بالدور الأرضى ولا تشكل فى مجموعها وحدة سكنية ئمن المساحة المسموح ببنا

يسمح بإقامة بدروم أسفل المبانى السكنية والخدمية واستخدامها كجراجات وبالأنـشطة           
 .رومات دالمصرح بها بدور الب

 .م ٤يقل عن فى حال ترك ممر داخل البلوك السكنى لا 

  :مناطق الخدمات

يتم تحديد عناصر الخدمات بالمشروع وفقًا لرؤية المستثمر ويتم اعتمادها عنـد تقـديم    
 .المخطط العام أو وقت التقدم بطلب من المستثمر لاعتماد أنشطة الخدمات 

من إجمـالى المـساحة المخصـصة       ) ٪٤٠(لبناء على قطعة الأرض     لالحد الأقصى   
 ) . نوادى رياضية٪٥ية ؛ ه أنشطة ترفي٪١٠ اجتماعى ؛  نادٍ٪٢٠(من ذلك للخدمات ويستثنى 

  :الارتفاع وكثافة البناء

بحيث لا يزيـد هـذا      ) معامل مسطحات الأدوار  (يتم التعامل باستخدام قاعدة الحجوم      
محسوبا لكامل مساحة الموقع وفى جميع الأحوال لا يتجاوز ارتفاع أى           ) ٠,٦ (لىالمعامل ع 
 . الأقصى الصادر من هيئة عمليات القوات المسلحة مبنى الحد

  :الارتدادات

 .م داخل حدود قطع أراضى الخدمات ٦يتم ترك ردود 

 .م بين المبانى وبعضها ٦فى حالة التصميم الحضرى لمنطقة الخدمات يتم ترك ردود 

  .م٦ بين الاستعمال السكنى ومناطق الخدمات لا يقل عن ةيتم الالتزام بترك ممر مشا

 ) ردود-  ارتفـاع  - نسبة بنائية (شتراطات البنائية الخاصة بالمبانى الدينية    لايتم الالتزام با  
 .الجارى تطبيقها بالمدن الجديدة والحصول على الموافقات المطلوبة طبقًا للقوانين 
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٣٩

  :اشتراطات عامة

ى للجراجات يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات لكافة الأنشطة طبقًا للكود المصر  
 .لكافة الأنشطة ) سطحى أو بدروم(وتعديلاته 

) ٪١٠ (لىيسمح بإقامة غرف للسطح تستخدم كغرف خدمية وبمساحة مبنية لا تزيد ع           
 .من المسطح المبنى بالدور الأرضى 

رب ، الصرف الصحى ، مياه الش(تتولى الشركة تصميم وتنفيذ وإنشاء شبكات المرافق 
تها الخاصة ، وذلك بعد اعتماد مخططات       قعلى نف ) والاتصالاتء  محطات التحلية ، الكهربا   

تلك الشبكات من الجهات المعنية وتحت إشراف استشارى المشروع على أن يتم التـصميم              
والتنفيذ طبقًا لأحكام الكود المصرى لأسس التصميم واشتراطات التنفيـذ وعلـى مـسئولية        

 .الشركة واستشارى المشروع 

  :اتالتعهدات والالتزام

تلتزم الشركة بقيود الارتفاع المفروضة من قبل وزارة الدفاع وألا تتجاوز الاشتراطات            
 .البنائية للمشروع 

تلتزم الشركة بأن تكون منطقة الخدمات لخدمة قاطنى المشروع وفى حالة التخديم من             
لـى  الخارج واستخدامها من غير قاطنى المشروع يتم سداد العلاوة المقررة بعد الحصول ع            

 .الموافقات المطلوبة فى حينه 

 .تلتزم الشركة بالحصول على كافة الموافقات التى قد تكون مطلوبة لإقامة المشروع 

تلتزم الشركة باعتماد وتنفيذ كافة مراحل المشروع خلال المـدة المنـصوص عليهـا              
  .بالتعاقد وذلك من تاريخ صدور القرار الوزارى محل هذا الاعتماد 

  لشركةبالتفويض عن ا
 ياسر محمد محمد قاسم/ السيد
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٤٠

اـمة  الاشـتراطات الع

  ، وفـى جميـع الأحـوال   ) ٠,٦ (لى لا يزيد معامل الاستغلال بقطعة الأرض ع      -  ١
 .لا يتجاوز ارتفاع أى مبنى الحد الأقصى الصادر من هيئة عمليات القوات المسلحة 

 .ية منشآت فى مناطق الردود أ لا يجوز إقامة -  ٢

هى الملحقات التى بنيت أعلى سطح البناء مثـل         : مات بدور السطح    دلخ مرافق ا  -  ٣
آبار السلالم والخزانات والغرف الخدمية التى لا تكون فى مجموعها وحدة سكنية بل تكـون    
تابعة فى استعمالها لباقى وحدات البناء المقفلة المصرح بها على أن لا تزيد فى مجموعهـا                

 من اللائحـة التنفيذيـة  ) ١٠٤( للمبانى السكنية ، وفقًا للمادة من مسطح الدور الأرضى  ) ٪٢٥ (لىع
للمبانى الخدمية  ) ٪١٠( وتعديلاتها ، و   ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩لقانون البناء الموحد الصادر برقم      

 .من مسطح الدور الأرضى لتلك المبانى وفقًا لاشتراطات الهيئة 

ع بكافـة المرافـق      تلتزم شركة دجلة للاستثمار العقارى بتزويد أرض المـشرو         -  ٤
الداخلية المطلوبة مع الحصول على الموافقات المقررة بذات الخصوص ويحظـر صـرف       

 .المياه أو المخلفات والقمامة فى مياه البحر 

الصرف الـصحى ، ميـاه   ( تتولى الشركة تصميم وتنفيذ وإنشاء شبكات المرافق     -  ٥
ها الخاصة ، وذلك بعد اعتمـاد     على نفقت )  والاتصالات شرب ، محطات التحلية ، الكهرباء     ال

مخططات تلك الشبكات من الجهات المعنية وتحت إشراف استشارى المشروع على أن يتم             
التصميم والتنفيذ طبقًا لأحكام الكود المصرى لأسس التصميم واشـتراطات التنفيـذ وعلـى     

 .مسئولية الشركة واستشارى المشروع 

دة  الموقع من ممرات وشبكة الرى وأعم       تتولى الشركة على نفقتها الخاصة تنسيق      -  ٦
ة وتنفيذ البردورات والأرصفة والتبليطات والزراعة والتشجير       االإنارة الداخلية لممرات المش   

 .والأعمال الصناعية والتكسيات وخلافه 

 تتولى الشركة على نفقتها الخاصة تنفيذ الطرق الداخلية ورصفها طبقًا للرسومات            -  ٧
 .من الهيئة مع ربط الطرق الداخلية بالطرق الرئيسية والمواصفات المعتمدة 



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٢سنة  ینایر ١٠فى  ٨ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٤١

 تلتزم الشركة بالسماح لمهندسى الجهاز بمتابعة التنفيذ وإجـراء التفتـيش الفنـى            -  ٨
للاشتراطات البنائية والترخيص الصادر للمبانى وكذا التفتيش الفنى واعتماد العينات الخاصة           

مقدمة من الشركة والمعتمـدة مـن الهيئـة       بشبكات المرافق وفقًا للمواصفات والرسومات ال     
 .وجهاز المدينة 

 ) .٧، ٦، ٥ (ات تتولى الشركة على نفقتها الخاصة صيانة الأعمال الموضحة فى الفقر-  ٩
 . الشركة بتنفيذ المشروع خلال المدة الواردة بالتعاقد تلتزم -  ١٠
 طبقًـا للكـود      تلتزم الشركة بتوفير مواقف انتظار سيارات للإسكان والخدمات        -  ١١

 .المصرى للجراجات وتعديلاته 
  ولائحته التنفيذية  ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩ يتم الالتزام بنصوص قانون البناء الموحد رقم         -  ١٢

 ٢٠٢٠ لسنة ٥٣٦وتعديلاتهما ، والقرار الوزارى رقم 

  طرف أول
  معاون وزير الإسكان

  المشرف على قطاع التخطيط والمشروعات
  لقوىوليد عباس عبد ا/ مهندس. د

  طرف ثان
  بالتفويض عن الشركة

  ياسر محمد محمد قاسم/ السيد
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٤٢
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٤٣
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٤٤

  الهيئة العامة للرقابة المالية
  ٢٠٢١ لسنة ٢١١٠قرار رقم 

  ٨/١٢/٢٠٢١بتاريخ 
  باعتماد تعديل لائحة النظام الأساسى لصندوق

  التأمين الخاص للعاملين المدنيين والأفراد العسكريين
   والعلاقات بوزارة الداخليةعلامالعاملين فى قطاع الإ

  رئيس الهيئة العامة للرقابة المالية
 بإصدار قانون صـناديق التـأمين    ١٩٧٥ لسنة   ٥٤طلاع على القانون رقم     الابعد  

  الخاصة ولائحته التنفيذية وتعديلاتها ؛
 بإصدار قانون الإشراف والرقابة على التأمين       ١٩٨١ لسنة   ١٠وعلى القانون رقم    

  التنفيذية وتعديلاتهما ؛فى مصر ولائحته 
 بتنظيم الرقابة على الأسواق والأدوات المالية       ٢٠٠٩ لسنة   ١٠وعلى القانون رقم    

  غير المصرفية ؛
  ١٩٩٤ لـسنة    ٥٦وعلى قرار الهيئة المـصرية للرقابـة علـى التـأمين رقـم              

بقبول تسجيل صندوق التأمين الخاص بالعاملين المدنيين والأفراد العـسكريين بـإدارة            
  ؛) ٥٠٨(قات الإنسانية بوزارة الداخلية برقم العلا

 بتعـديل اسـم     ٢٠١٩ لـسنة    ٥٣٥وعلى قرار الهيئة العامة للرقابة المالية رقـم         
ريين صندوق التأمين الخاص للعاملين المـدنيين والأفـراد العـسك         (الصندوق ليصبح   

  ؛) لام والعلاقات بوزارة الداخليةعالعاملين فى قطاع الإ
   الأساسى للصندوق وتعديلاتها ؛وعلى لائحة النظام
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٤٥

  وعلى محضر اجتماع الجمعية العموميـة غيـر العاديـة للـصندوق المنعقـدة             
 بالموافقة على تعديل بعض مواد لائحة النظام الأساسـى للـصندوق            ١٨/٧/٢٠٢١فى  

   ؛١٨/٧/٢٠٢١اعتبارا من 
وعلى محضر اجتماع لجنة فحص ودراسة طلبات الترخيص بإنـشاء صـناديق            

  اصة جديدة وطلبات تعديل أنظمتها الأساسية والمشكلة بقـرار رئـيس الهيئـة           تأمين خ 
ــم  ــسنة ١١٩٤رق ــى  ٢٠٢٠ ل ــالتمرير ف ــدة ب ــستها المنعق   ١٨/١١/٢٠٢١ بجل

  بالموافقة على التعديلات المقدمة من الصندوق المذكور ؛
وعلى مذكرة الإدارة المركزية للإشراف والرقابة على صناديق التأمين الخاصـة           

   ؛٥/١٢/٢٠٢١ة المؤرخة بالهيئ
   :قــــــرر

شـروط العـضوية   (من الباب الثـانى     ) ٥(يستبدل بنصوص المادة     - ١مـــادة 
  )المزايـا (مـن البـاب الثالـث       ) ٩(وصدر المـادة    ) أ،ب/٨(والمادة  ) والاشتراكات

   :النصوص التالية
   ) :شروط العضوية والاشتراكات ( -ى الباب الثان

   :ات ورسوم العضوية مما يلىتتكون الاشتراك - ٥مادة 
  : التالى لالاشتراك الشهري للأعضاء وفقًا للسن عند سداد الاشتراك طبقًا للجدو) أ(

  السن عند سداد الاشتراك
  )بالسنوات(

  الاشتراك الشهرى
  )بالجنيه(

  ٣٢   سنة٢٥أقل من 
  ٣٥   سنة٣٠ سنة وأقل من ٢٥من 
  ٣٨   سنة٣٥ سنة وأقل من ٣٠من 
  ٤٢   سنة٤٠ل من  سنة وأق٣٥من 
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٤٦

  السن عند سداد الاشتراك
  )بالسنوات(

  الاشتراك الشهرى
  )بالجنيه(

  ٤٨   سنة٤٥ سنة وأقل من ٤٠من 
  ٥٥   سنة٥٠ سنة وأقل من ٤٥من 
  ٦٣   سنة٥٥ سنة وأقل من ٥٠من 

  ٧٢   سنة فأكثر٥٥من 

 قبول أعضاء جدد بشرط سدادهم لرسم عضوية بواقع ثلاثمائة جنيـه            يجوز) ب(
ى رسوم عضوية إضـافية وفقًـا   لإ بالإضافة   الانضمامتسدد مرة واحدة عند     

  : طبقًا للجدول التالى الانضماملسن عند ل
  الانضمامالسن عند 

  )بالسنوات(
  سم العضوية الإضافىر

  )بالجنيه(
  ١٠٠٠   سنة فأقل٢٣

١١١٧  ٢٤  
١٤٣٨  ٢٥  
١٧٨٢  ٢٦  
٢١٥٠  ٢٧  
٢٥٤٥  ٢٨  
٢٩٦٧  ٢٩  
٣٤١٧  ٣٠  
٣٩٣٤  ٣١  
٤٤٨٥  ٣٢  
٥٠٧٤  ٣٣  
٥٧٠٢  ٣٤  
٦٣٧١  ٣٥  
٧١٢٩  ٣٦  
٧٩٣٦  ٣٧  
٨٧٩٣  ٣٨  
٩٧٠٣  ٣٩  
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٤٧

  الانضمامالسن عند 
  )بالسنوات(

  سم العضوية الإضافىر
  )بالجنيه(

١٠٦٦٧  ٤٠  
١١٧٥٧  ٤١  
١٢٩١٢  ٤٢  
١٤١٣٤  ٤٣  
١٥٤٢٦  ٤٤  
١٦٧٩١  ٤٥  
١٨٣١٥  ٤٦  
١٩٩٢٦  ٤٧  
٢١٦٣٢  ٤٨  
٢٣٤٣٧  ٤٩  
٢٥٣٤٨  ٥٠  
٢٧٤٦٨  ٥١  
٢٩٧٢٢  ٥٢  
٣٢١٢٠  ٥٣  
٣٤٦٧٥  ٥٤  
٣٧٤٠٣  ٥٥  
٤٠٤٥٣  ٥٦  
٤٣٧٣٢  ٥٧  
٤٧٢٣٦  ٥٨  
٥٠٩٨٣  ٥٩  

   :مع مراعاة ما يلى
  .رق بين تاريخ الانضمام وتاريخ الميلاد  بالفالانضمامحسب السن فى تاريخ ت

  .تحسب كسور السنة نسبيا 
يجوز لمجلس إدارة الصندوق قبول تقسيط هذه المبالغ للعضو الجديد على أقـساط          

 للصندوق مـع إضـافة فائـدة        انضمامه شهرا من تاريخ     ٣٦متساوية لمدة لا تتجاوز     
  .سنويا على المبلغ المقسط ) ٪٨(تكاليف تقسيط بمعدل 
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٤٨

 )٪١(فى حالة عدم سداد العضو الأقساط لمدة شهرين متتاليين يتم فـرض غرامـة تعـادل                 
 فى عـدم الـسداد اعتبـر مفـصولاً     الاستمرار أشهر وفى حالة  ٦عن كل شهر تأخير بحد أقصى       

  ) .من ذات النظام" ٧ ، ٦"وفقًا لأحكام المادتين (من الصندوق 
  : لف جنيه تحصل من البندين التاليينموارد سنوية بما لا يقل عن ثلاثمائة أ) ج(
   صافى إيرادات إضـافية ناتجـة عـن نـشاط الـصندوق فـى الخـدمات             - ١

  .الاجتماعية والاقتصادية 
  . التبرعات والهبات التى يقرر مجلس إدارة الصندوق قبولها - ٢

وفى حالة عدم تحقيق هذه الموارد أو عدم تحقيق جزء منها تحصل من الأعضاء              
  .تراكه كل بنسبة اش

   :) المزايا  (-الباب الثالث 
   :تصرف المزايا التأمينية فى الحالات التالية - ٨مادة 

   :يةفى حالة انتهاء الخدمة لبلوغ سن التقاعد القانون)  أ (
ن ألف جنيـه ،     ييؤدى الصندوق للعضو ميزة تأمينية بواقع خمسة وخمس       
 ـ             صندوق اعتبـارا  بالإضافة إلى ألف ومائة جنيه عن كل سنة اشـتراك بال

  ١/٧/٢٠١٤من 
   :فى حالة انتهاء الخدمة بسبب الوفاة أو العجز الكلى المستديم) ب(

ن ألـف جنيـه بالإضـافة    ييؤدى الصندوق للعضو ميزة تأمينية بواقع خمسة وخمس     
  ١/٧/٢٠١٤ق اعتبـارا مـن       سـنة اشـتراك بالـصندو      إلى ألف ومائة جنيه عن كل     

  . ية المنصرفة ستون ألف جنيه  الميزة التأمينىبحد أدنى لإجمال
  ) :٩(مادة 

 يـة فى حالة انتهاء الخدمة بالاستقالة أو النقل قبل بلوغ العضو سن التقاعد القانون            
   :أو الإحالة للتقاعد بقرار لجنة التقييم أو المعاش المبكر

  ن ألف جنيه مخفـضة بنـسبة      يتحسب للعضو الميزة التأمينية بواقع خمسة وخمس      
  لفعلى إلى مدة الاشتراك بافتراض بلوغ سـن التقاعـد مـضافًا إليهـا             مدة الاشتراك ا  
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٤٩

 ثم تـصرف    ١/٧/٢٠١٤ألف ومائة جنيه عن كل سنة اشتراك بالصندوق اعتبارا من           
  :هذه الميزة وفقًا للجدول التالى 

................................................................................  
ى هذه التعديلات اعتبارا مـن التـاريخ الـذى قررتـه الجمعيـة           تسر - ٢مادة 

  .العمومية للصندوق باجتماعها السالف الإشارة إليه 
 ينشر هذا القرار فى الوقائع المصرية ، ويعمل به مـن اليـوم التـالى              - ٣مادة 

  .لتاريخ النشر ، وعلى الجهات المعنية تنفيذه 
  رئيس مجلس إدارة

   الماليةالهيئة العامة للرقابة
  محمد عمران. د
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٥٠

  الشركة القابضة لكهرباء مصر
  الجمعية العامة غير العادية راقـر

  لشركة جنوب القاهرة لتوزيع الكهرباء
  ٢٢/١٢/٢٠٢١المنعقدة بتاريخ 

  الــقـرار  الموضوع  م

فى ضوء المذكرة المعروضة وقرار مجلس إدارة شركة جنوب القاهرة          
لتوزيع الكهرباء قررت الجمعية العامة غير العادية للشركة اعتماد قرار          

 ـ  القاهرة لتوزيع الكهرباء بجلـسته     مجلس إدارة شركة جنوب    ن ي الأربع
   بـشأن الموافقـة  ١٧/١١/٢٠٢١ التـى عقـدت بتـاريخ        ٢٠٢١لسنة  

  :على الآتى 

 جنيه مـن قيمـة      ٢٢٤٢٦٩٠٠٠زيادة رأس مال الشركة بمبلغ      : أولاً  
 جنيه  ٦٩٤٥٢٦٠٠٠الاحتياطى القانونى ليصبح رأس مال الشركة مبلغ        

  . سهم ٦٩٤٥٢٦٠٠ للسهم بعدد ات جنيه١٠بقيمة اسمية 

ما يخـتص   من النظام الأساسى للشركة في    ) ٧، ٦(تعديل المادتين   : ثانيا
  :بتعديل رأس المال المصدر للشركة على النحو التالى 

  المادة بعد التعديل  المادة قبل التعديل  المادة

بشأن زيادة رأس     ١
المــال المــصدر 
ــوب  ــشركة جن ل
القــاهرة لتوزيــع 
ــا   ــاء وم الكهرب
يستتبعه من تعديل   

ــ ) ٧، ٦(ادتين الم
مـــن النظـــام 

  الأساسى للشركة

مال الشركة بمبلغ   حدد رأس     ٦
 جنيه مصرى   ٤٧٠٢٥٧٠٠٠

ا فقط أربعمائة وسبعون مليونً   (
ومائتان وسبعة وخمسون ألف    

  ) . لا غيرجنيه مصرى

مال الشركة بمبلـغ  حدد رأس  
 جنيه مصرى   ٦٩٤٥٢٦٠٠٠

فقط ستمائة وأربعة وتسعون    (
ــ ــتة مليونً ــسمائة وس ا وخم

 وعشرون ألف جنيه مـصرى    
  ).لا غير

  
  



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٢سنة  ینایر ١٠فى  ٨ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٥١

  الــقـرار  الموضوع  م

  المادة بعد التعديل  المادة قبل التعديل  المادة
يتكون رأس مال الشركة من       ٧

 ةســبع( ســهم ٤٧٠٢٥٧٠٠
 وخمــسة اوأربعــون مليونًــ

) وعشرون ألفًا وسبعمائة سهم   
 ـ ١٠قيمة كل سهم      ات جنيه

عـشرة جنيهــات   (يةمـصر 
ــع أســهم )مــصرية ، وجمي

ــة  ــمية مدفوع ــشركة اس ال
بالكامل ومملوكـة للـشركة     

  .القابضة لكهرباء مصر 

يتكون رأس مال الشركة مـن    
ــهم ٦٩٤٥٢٦٠٠ ــسعة ( س ت

وســتون مليونًــا وأربعمائــة 
ن ألفًا وستمائة   وواثنان وخمس 

 ات جنيه ١٠قيمة كل سهم    ) سهم
 جنيهــات عــشرة (يةمــصر

ــ ــهم )ريةصم ــع أس ، وجمي
الشركة اسمية مدفوعة بالكامل    
ومملوكة للـشركة القابـضة     

  .لكهرباء مصر 
  

  
  أمين سر الجمعية

  معتز كامل مرسى/ مستشار
   الأصواتاجامع

  أحمد سمير عبد ايد
  أيمن حسن يوسف

  وكيل الوزارة
  القائم بأعمال مدير إدارة مراقبة

  حسابات الكهرباء
  سباتبالجهاز المركزى للمحا

  منى حسين أحمد بكير/ محاسبة

  

  رئيس مجلس إدارة الشركة القابضة لكهرباء مصر
  رئيس الجمعية العامة

  جابر دسوقى مصطفى إبراهيم/ مهندس
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٥٢

  بالجيزةمديرية التضامن الاجتماعى
  )قطاع الشئون الاجتماعية ( 

 إدارة الجمعيات
 ٢٠٢١ لسنة ٦٩٢٢رقم  قرار قيد

 ٩/٢/٢٠٢١بتاريخ 
 ديريةمدير الم

بإصـدار قـانون تنظـيم       ٢٠١٩ لسنة   ١٤٩  رقم أحكام القانون بعد الاطلاع على    
  ؛ ممارسة العمل الأهلى

   ؛٢٠٠٢ لسنة ٨٤ للقانون رقم ١٧٨وعلى اللائحة التنفيذية الصادرة بالقرار رقم 
  ؛/    /          وبعد العرض على الاتحاد المختص بتاريخ   

   ؛٩/٢/٢٠٢١ريخ وعلى مذكرة إدارة الجمعيات بتا
 :ـرر ـــــق

 )ى ـمـادة أول( 
  ٢٠١٩ لـسنة  ١٤٩رقـم    طبقًا لأحكـام القـانون     مؤسسة إطمن معانا للتنمية   قيد  

  ٩/٢/٢٠٢١بتاريخ  )٦٩٢٢(تحت رقم 
  .)إدارة أوسيم( أوسيم -الكوم الأحمر  : عنوان المقر

   :العملميدان 
  - اجتماعيـة     مـساعدات وخـدمات    -خدمات ثقافية وعلمية ودينيـة وصـحية        

  . تنمية مجتمعات محلية - تنمية اقتصادية وزراعية -حماية البيئة 
  - فـصول محـو الأميـة    - مساعدات ماديـة وعينيـة   تقديم: الأغراض الآتية   

  -صـحية للأسـرة     ورعايـة   توعويـة    أنشطة   - مركز رعاية الأسرة     -قوافل طبية   
  -حفـر آبـار     ( ء   أنـشطة سـقيا المـا      كافـة  - مسابقات قرآن كريم     -حج وعمرة   

 توصيل الميـاه    -ل للماء البارد    بي مبردات س  - محطات تحلية    - مياه للمنازل    يلتوص
 إقامة مزارع النخيل    - إنشاء وتعمير المساجد     -النظيفة بالتعاون مع الجهات المختصة      

  . عمل أبحاث علمية وطبية -التنمية الاقتصادية   مشروعات- كوقف خيرى
  .موافقة الجهات المعنية المختصة تمارس هذه الأنشطة بعد 
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٥٣

  .جمهورية مصر العربية :  للعملنطاق الجغرافىال
  .أوسيم : المؤسسةالإدارة التابع لها 

   .عشرون ألف جنيه : مبلغ التأسيس
  .والمؤسسات الأهليةصندوق إعانة الجمعيات :  وأيلولة الأموال إلى المؤسسةحل 

 )مـــادة ثانية ( 
ــزم  ــسةتلت ــش بالمؤس ــاص ر ن ــام الأساســى الخ ــد ملخــص النظ ــاقي     به

 .الوقائع المصرية  بجريدة
 مدير المديرية

  رضـا متولـى/ أ
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٥٤

   مديرية الزراعة-محافظة البحيرة 
  الإدارة العامة للتعاون الزراعى

  ملخص تأسيس وإشهار
  الجمعية التعاونية الزراعية لإنتاج وتسويق الموالح بمحافظة البحيرة

  المعـدل بالقـانون    ١٩٨٠ لـسنة    ١٢٢عاون الزراعى رقم    ن الت طبقًا لأحكام قانو  
   : التنفيذية وتعديلاتهته ولائح٢٠١٤ لسنة ٢٠٤رقم 

قرر الأعضاء المؤسسون للجمعية المذكورة بعاليه بموجب محضر اجتماع هيئـة           
 الموافقة على تأسيس هذه الجمعيـة وبلـغ عـدد           ٩/١٢/٢٠٢١المؤسسين المؤرخ في    

ن ألف جنيه مصرى وقد تـم إيـداع     يا وبلغ رأس المال عشر     مؤسس نيالمؤسسين عشر 
 )٢٥٠٩٠٨٠٩(رقـم    فرع دمنهور بموجب إيـصال    / البنك الزراعى المصرى    ة  نيالمبلغ بخز 

  ٥/١٢/٢٠٢١بتاريخ 
تم التصديق على محضر اجتماع هيئة المؤسسين وعقد التأسيس والنظام الـداخلى          

) ٥٥٩( الزراعى بمحافظة البحيرة بـرقم       للجمعية وتم التسجيل بالإدارة العامة للتعاون     
  ٩/١٢/٢٠٢١فى 

  :وفيما يلى ملخص عقد التأسيس والنظام الداخلى 
  رقم وتاريخ التسجيل

  المركز  النوع  اسم الجمعية
منطقة 

  عملها
  مقرها

عدد أعضاء 

  تاريخ  رقم  مجلس الإدارة

الجمعية التعاونية 

  الزراعية لإنتاج

  وتسويق الموالح

يق إنتاج وتسو

  الموالح

وادى 

  النطرون

محافظة 

  البحيرة

وادى 

  النطرون

٩/١٢/٢٠٢١  ٥٥٩  ٧  

  ٢٦/١٢/٢٠٢١تحريرا فى 
  مدير عام

  الإدارة العامة للتعاون الزراعى بالبحيرة
  حسن أحمد طلعت/ مهندس
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٥٥

  وزارة التضامن الاجتماعى
  الإدارة العامة للمنظمات الأجنبية والتعاونيات

  إدارة التعاونيات
  ل لائحة النظام الداخلىملخص تعدي

  للاتحاد التعاونى الإنتاجى المركزى
لمركزى والمنعقدة  اقررت الجمعية العمومية غير العادية للاتحاد التعاونى الإنتاجى         

من لائحة النظام الـداخلى  ) ٤٢( انعقادا قانونيا تعديل المادة رقم     ٢٦/١٢/٢٠٢١بتاريخ  
  :للاتحاد وذلك على النحو التالى 

  النص بعد التعديل  النص قبل التعديل  ادةرقم الم
يجوز أن يمنح بعـض أو كـل أعـضاء            ٤٢مادة 

مجلس إدارة الاتحاد مكافأة لحسن الإدارة      
بقرار من الجمعية العمومية بحد أقـصى       
ثمانية آلاف جنيه فى السنة مـن فـائض         
الإيرادات على المـصروفات بالميزانيـة      
المعروضة للتصديق عليها من الجمعيـة      

مومية وتكون مكافأة العامـل بالاتحـاد      الع
بقرار من الجمعية العمومية بواقع أربعـة       

  .أشهر من المرتب الأساسى للعاملين 

  )٥١(مــع مراعــاة حكــم المــادة )  أ (
 ١٩٧٥ لـسنة    ١١٠من القانون رقـم     

بشأن التعاون الإنتاجى يجوز أن يمنح      
بعض أو كل أعـضاء مجلـس إدارة        

بواقـع  ة   الإدار الاتحاد مكافأة لحـسن   
من الفائض عن كل سنة مالية      %) ١٠(

 ين ألف جنيـه   وبحد أقصى مبلغ خمس   
لكل عضو ، تـصرف بقـرار مـن         
الجمعية العمومية من فائض الإيرادات     
على المصروفات بالميزانية المعروضة 

  .للتصديق عليها من الجمعية العمومية 
وتكون قيمة مكافـأة العـاملين مـن        ) ب(

بواقع أربعة  الفائض عن كل سنة مالية      
وبحـد  أشهر من المرتـب الأساسـى       

 لكل  أقصى خمسة وعشرون ألف جنيه    
عامل من الفـائض الكلـى للميزانيـة     
ــة   ــة العمومي ــة للجمعي   المعروض

للتصديق عليها ، بـشرط ألا يتجـاوز     
  %)٥(إجمالى مكافآت العاملين عـن      

  .من إجمالى الفائض 

  رئيس الإدارة المركزية
  )إمضــــاء ( 



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٢سنة  ینایر ١٠فى  ٨ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٥٦

  فقدإعــلانات 
   بورسعيد-مدرسة سعد زغلول الإعدادية بنين 

  .تعلن عن فقد خاتم شعار الجمهورية الخاص بها ، ويعتبر ملغيا 
  

  نى سويفب وحدة جزيرة ببا الصحية ب-با بالإدارة الصحية ب
  .تعلن عن فقد خاتم شعار الجمهورية الخاص بها ، ويعتبر ملغيا 

  

   إدارة البدارى التعليمية بأسيوط- م.لهامى عياد حبيب عإمدرسة الشهيد 
  .الخاص بها ، وتعتبر ملغية ) ٥١٢٥٧(تعلن عن فقد بصمة خاتم شعار الجمهورية رقم 
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  رئيس مجلس الإدارة
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