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  راراتـــق
  واتمعات العمرانيةوزارة الإسكان والمرافق 
  ٢٠٢٢ لسنة ١٠٥٨قــرار وزارى رقـم 

  ٥/١٢/٢٠٢٢بتاريخ 
  ) ب١٢(قطعة الأرض رقم باعتماد تخطيط وتقسيم 

   )٢م٢١٠٠٠( يعادل  بما)أفدنة ٥(بمساحة 
   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ٣٤(الواقعة بالحوض رقم 

  /لى جاب االله على عويس ع/ رضا السيد عبد العاطى (للسادة المخصصة 
  )محمد أحمد أبو زيد سعيد

  لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى
  وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 ـ ۱۹۷۹ ة لسن٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم   شـأن إنـشاء المجتمعـات    ى ف
  ؛العمرانية الجديدة

  ؛لتنفيذية ولائحته ا۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة   ۲۰۰٦ ة لسن٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم  
  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة

  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ۲۰۱۸لسنة  ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
ــم   ــة رق يـس الجمهوري ــرار رئـ ــى ق ــسنة ٩٤وعل ــق  ٢٠١٩ ل ــكان والمراف ــر الإس يـن وزي  بتعيـ

 مرانية ؛والمجتمعات الع

ن اعتمـاد  أ بـش ٧/٦/٢٠٠٩خ  يبتارالصادر  ) ٢٣٢(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  
ت  التفصيلية بالمدن والمجتمعاالمخططاتالقواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق 

 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ا لأحكام قانون البناء رقم العمرانية الجديدة وفقً
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٤

  ٢٦/٢/٢٠١٧بتاريخ ) ١٠٣( بجلسته رقم  الصادرة الهيئةوعلى قرار مجلس إدار 
 إلغـاء تـم  الأراضى التى  معقتراح التعامل ان أافقة على المذكرة المعروضة بش  بالمو

 ضوء ىفالأراضى ستصلاح كتوبر الزراعية لاأ ٦تخصيصها وفسخ عقدها مع شركة     
تغيير النـشاط  نية إمكاإمكانية تقنين وضع السادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى        

  ة ؛على النحو الموضح تفصيلاً بالمذكر وذلك ى إلى عمرانىمن زراع
  ٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ١٢٩(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم          

  بالموافقة على إقرار بعـض الـضوابط الخاصـة بأسـلوب التعامـل مـع الـسادة          
أكتوبر الزراعية لاستـصلاح   ٦المتعاملين على الأراضى الملغى تخصيصها لشركة       
 أكتـوبر  ٦ فدانًا بمدينـة  ١٢٤٩٤وتعمير الأراضى بالحزام الأخضر والبالغ مساحتها   

 واشـتملت تلـك   ، فدانًا شرق السكة الحديد بمدينة حـدائق أكتـوبر       ٣١٢٠وبمساحة  
الضوابط ببندها العاشر على الاشتراطات البنائية لمـشروعات التخطـيط والتقـسيم          

 الأخضر ؛الحزام  بأراضى

ــاريخ    ــرم بت ــصيص المب ــد التخ ــى عق ــات  ٣١/١٢/٢٠٢٠وعل ــة المجتمع يـن هيئ ــة  بـ العمراني
  محمـد أحمـد  / على عويس على جاب االله / ى رضا السيد عبد العاط ( والسادة   الجديدة

 ٢م٢١٠٠٠بما يعـادل  ) أفدنة ٥(بمساحة  )  ب ١٢(لقطعة الأرض رقم    ) أبو زيد سعيد  
نشاط سـكنى بمقابـل   ب توبر أك٦بمدينة   الأخضرم  بالحزا) ٣٤(الواقعة بالحوض رقم    

   ؛نیك سى إلىزراع  استصلاحمنض  نشاط قطعة الأرمع الاتفاق على تغيير عينى ،
المفوض عن المخصص لهم قطعة الأرض الوارد بـرقم   وعلى الطلب المقدم من  

 لاستصدار القرار الوزارى باعتماد تخطـيط وتقـسيم       ٧/٤/٢٠٢٢بتاريخ  ) ٤٨٠٩٤(
  رض ؛قطعة الأ
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وعلى الإفادة بسداد المصاريف الإداريـة المـستحقة نظيـر المراجعـة الفنيـة          

  واستصدار القـرار الـوزارى باعتمـاد التخطـيط والتقـسيم للمـشروع الـواردة              

   ؛١٢/٥/٢٠٢٢بتاريخ 

ــة   ــة مدين ــاز تنمي ــاب جه ــى كت ــوارد٦وعل ــوبر ال ــرقم   أكت ــاريخ  )٤١٦٨٧٧(ب  ١٥/٨/٢٠٢٢بت

   المشروع ؛ أرضكامل موقفوالمراجعة والاعتماد عد مرفقًا به لوحات المشروع ب

   قطعة الأرض ؛مالمخصص لهالمفوض عن وعلى التعهدات المقدمة والموقعة من 

القطاعـات    الموقع منىوعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار     

  ؛الإدارات المختصة بالهيئة و

 بهيئة المجتمعات العمرانيـة   وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات     

   أكتـوبر بعـد مراجعـة المـستندات والرسـومات المقدمـة      ٦الجديدة وجهاز مدينة    

 أبو زيد  أحمدمحمد/ على عويس على جاب االله / رضا السيد عبد العاطى  (السادةمن 

  )أفدنـة  ٥( بمـساحة  )ب١٢(باعتماد تخطـيط وتقـسيم قطعـة الأرض رقـم       ) سعيد

  أكتـوبر ٦بمدينة  الأخضربالحزام ) ٣٤(واقعة بالحوض رقم     ال ٢م٢١٠٠٠بما يعادل   

  الـصادر بالقـانون   قـانون البنـاء   ا لأحكامووفقً ، سكنى بمقابل عينى  لإقامة مشروع 

 ۲۰۰۹لـسنة   ٢٣٢رقـم   ى  الوزارالتنفيذية والقرار     ولائحته ۲۰۰۸ لسنة   ١١٩رقم  

  ؛ ٥/٨/٢٠١٩بتاريخ  )١٢٩(وقرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم 

ــسيد  ــذكرة ال ــى م ــدس  . دوعل ــى مهن ــشرف عل ــوزير الم ــسيد ال ــاون ال يـط  مع ــاع التخطـ قط

  ؛ المعروض ىالوزار استصدار القرار والمنتهية بطلب ٢٤/١١/٢٠٢٢ بتاريخ والمشروعات
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ـــرر  ــ  :قــ

اـدة    )أفدنـة  ٥(بمساحة )  ب١٢(تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم  يعتمد - ١مـ

) ٣٤(الواقعة بالحوض رقـم    ) رون ألف متر مربع   حد وعش وا (٢م٢١٠٠٠بما يعادل   

  /رضا السيد عبـد العـاطى    (السادة   أكتوبر والمخصصة    ٦بالحزام الأخضر بمدينة    

لإقامة مشروع سكنى بمقابـل  )  أبو زيد سعيد أحمدمحمد/ على عويس على جاب االله     

   والعقد المبرمعينى ، وذلك طبقًا للحدود الموضحة على الخريطة المرفقة بهذا القرار         

 . ، والتى تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار ٣١/١٢/٢٠٢٠بتاريخ 

اسـتمرار   بمن المفـوض عـنهم   بالتعهد الموقع ملتزم المخصص له ي -٢ادة ـمـ

 فى تاريخ سابق على صدور مالمدينة وفقًا للطلب المقدم منه    التعامل مع الهيئة وجهاز     

 ٦٧ لسنة ٤٢٢٥ فى الدعاوى أرقام ٢١/١/٢٠٢٠ بجلسة ىالقضاء الإدارحكم محكمة   

 ق ، وبذات أسلوب التعامل واستغلال ٧١ لسنة ٦٤٤٣٤ ق ، ٧٠ لسنة   ٦٤٦٥٧ ق ، 

الأرض بنشاط سكنى والتنازل عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفًا مع اعتبار       

  .هذا التعهد جزءا لا يتجزأ من العقد المبرم بينه وبين جهاز المدينة

   بعدم عرض وحدات المشروع للحجـز أو البيـع  ملتزم المخصص لهي -٣ادة ـم

أو الإعلان عن المشروع للرأى العام إلا بعد موافقة الهيئة ووفقًا للقواعد والـضوابط     

  )٢١٨٤(المتبعة فى هذا الشأن ، مع الالتزام بقرار رئـيس مجلـس الـوزراء رقـم          

طوير العقارى وإعداد  بيع وحدات مشروعات الت   بإدراج ضوابط  الخاص   ٢٠٢٢لسنة  

 ، وفى حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هذا القرار    يتضمن هذه الضوابط   ملحق للعقد المبرم  

   .واتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن
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  عنهم بإزالـة كافـة   من المفوض بالتعهد الموقعميلتزم المخصص له   -٤ادة ـمـ
ن أوضاعها قبـل البـدء فـى استـصدار       مقنالغير  المعوقات والإشغالات والمنشآت    

   .تراخيص البناء
نائية المعمول بها كحـد أقـصى   ببالاشتراطات ال ملتزم المخصص له  ي -٥ادة ـم

 .ع الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفا وبشرط عدم تجاوز قيود

 بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصـفات الفنيـة   ملتزم المخصص له  ي -٦ادة ـمـ

شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليها والبرنـامج     لأعمال  
   .الزمنى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ

 بتقديم البرنامج الزمنى للمشروع للاعتمـاد مـن    ملتزم المخصص له  ي -٧ادة ـم
وات مـن تـاريخ تـوفير    جهاز المدينة على أن يكون تنفيذ المشروع خلال خمس سن     

  ) . طريق ممهد-مصدر مياه إنشائى ( المرافق الرئيسية 
   بموافاة جهـاز المدينـة المخـتص بالمـستندات    ملتزم المخصص له  ي -٨ادة ـم

 ١١٩اللازمة لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقـانون رقـم         
  . ولائحته التنفيذية٢٠٠٨لسنة 

) ١(بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمادة  مالمخصص له لتزم  ي -٩ادة ـم
 ووفقًا للاشتراطات من القرار  )٨(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة        

  المرفقة والغرض المخصص لـه الأرض وبمراعـاة البرنـامج الزمنـى المعتمـد ،       
  . الإجراءات القانونية المناسبة وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا القرار ويتم اتخاذ

اـدة   بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائيـة فـى   ملتزم المخصص له ي - ١٠م
  .حالة طلبها أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 
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٨

اـدة   باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات أعمـال  ملتزم المخصص له ي - ١١م

 .الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات شبكة الاتصالات بالمشروع من 

 ـانتظار بتوفير أماكن مالمخصص لهلتزم  ي - ١٢ مادة   ا للـشروط  للسيارات طبقً

  . والكود المصرى للجراجات وتعديلاتهالمرفقة بالقرار

اـدة   باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية علـى النحـو   ملتزم المخصص لهي - ١٣م

  .المعمول به بالهيئة 

اـدة  هذا القرار فى الوقائع المصرية، ويعمل به من اليـوم التـالى    ينشر - ١٤م

  .، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه  لتاريخ نشره

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية  

  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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٩

 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة
   للمشروعيمتقسالتخطيط والباعتماد المرفق 

  ) ب١٢(بقطعة الأرض رقم 
  أفدنة ٥ بما يعادل ٢م٢١٠٠٠ بمساحة

   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ٣٤(الواقعة بالحوض رقم 
  -رضا السيد عبد العاطى / للسادة والمخصصة 

  محمد أحمد أبو زيد سعيد/  السيد -على عويس على جاب االله / السيد 
   وفقًا للتعاقد المبرم بين الهيئة،ى  سكنى بمقابل عيننشاطلإقامة 

  ٣١/١٢/٢٠٢٠ بتاريخ موسيادته
  : المشروع مساحة

   .أفدنة ٥ أى ما يعادل ٢م٢١٠٠٠إجمالى مساحة المشروع
  :مكونات المشروع 

ل  أى ما يعاد٢م٧٠١٣,٣٤الأراضى المخصصة للاستعمال السكنى بمساحة  - ١
 بإجمـالى  رض المـشروع ، مساحة أى من إجمال ٪  ٣٣,٣٩٧ فدان وتمثل نسبة     ١,٦٦٩

ــدور الأرضـ ـ  ــة بال ــساحة مبني ــادل  ٢م٣٠٦٢) F.P (ىم ــا يع ــدان٠,٧٢٩ بم ــسبة    ف ــل ن وتمث
  . مساحة أرض المشروع ىمن إجمال )٪١٤,٥٨١(

ــدمات  المخصــصةىالأراضــ -٢ ــسجد( للخ ــساحة F.P )م   ٢م٢٧٠,٣٣ بم
    .عمن إجمالى مساحة أرض المشرو) ٪١,٢٨٨( فدان وتمثل نسبة ٠,٠٦٤٩أى ما يعادل 

ــساحة )F.P(غـــرف الأمـــن ل  المخصـــصةىالأراضـــ -٣   ٢م٩ بمـ
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٠,٠٤٣( فدان وتمثل نسبة ٠,٠٠٢١ما يعادل  أى

   أى مـا يعـادل     ٢م٢٦٥٢ بمـساحة  الداخلية المخصصة للطرق    ىالأراض -٤
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٢,٦٢٨( وتمثل نسبة  فدان٠,٦٣١
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١٠

ــىالأرا -٥   ٢م١٨٧٥ بمــساحة  الخارجيــة  المخصــصة للطــرق   ض
  .مساحة أرض المشروع ى من إجمال) ٪٨,٩٢٩( فدان وتمثل نسبة ٠,٤٤٧أى ما يعادل 

ــساحة    -٦ ــضراء بم ــاطق الخ ــصة للمن ــى المخص   ٢م٩١٨٠,٣٣الأراض
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٤٣,٧١٥( فدان وتمثل نسبة ٢,١٨٦أى ما يعادل 

أولا 
ً

  :لمخصصة للإسكان  االمساحة -
   أى ما يعادل٢م٧٠١٣,٣٤ المخصصة للاستعمال السكنى بمساحة     الأراضى -١
  مـساحة أرض المـشروع ،    ى  مـن إجمـال   ) ٪٣٣,٣٩٧(فدان وتمثل نسبة     ١,٦٦٩

ــى   ب ــدور الأرضـ ــة بالـ ــساحة مبنيـ ــالى مـ ــشروع إجمـ ــادل ٢م٣٠٦٢ )F.P( للمـ ــا يعـ    بمـ
  ،ة أرض المـشروع  مـساح ى  مـن إجمـال    )٪١٤,٥٨١(بة  ـوتمثل نـس    فدان ٠,٧٢٩

  :وطبقًا لجدول قطع الأراضى التالى 

  :توضيح مساحات الأراضى 
  إجمالى مساحة الأرض  مساحة الدور الأرضى  مقلوب النسبة البنائية  النموذج

  ٤٢٧٧٫٧٨  ١٩٢٥  ٤٥/١٠٠  Aنموذج 

  ٨٥٥٫٥٦  ٣٨٥  ٤٥/١٠٠  Bنموذج 

  ١٨٨٠  ٧٥٢  ٤٠/١٠٠  Cنموذج 

  ٧٠١٣٫٣٤  ٣٠٦٢  -  الإجمالى

   :النماذج السكنيةجدول 
رقم 

  النموذج
مساحة الدور 
  الأرضى للمبنى

عدد الوحدات   التكرار  النموذج
  بالنموذج

إجمالى عدد 
  الوحدات

إجمالى   الارتفاع
F.B 

A  ٤٠  ٨  ٥  إسكان  ٣٨٥  
+ بدروم 

أول+ أرضى 
١٩٢٥  

B  ٤  ٤  ١  إسكان  ٣٨٥  
+ بدروم 

أول+ أرضى 
٣٨٥  

C  ٨  ١  ٨  فيلات  ٩٤  
+ بدروم 

لأو+ أرضى 
٧٥٢  

          ٣٠٦٢    ٥٢  
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ــة ــضرالاشــتراطات البنائي ــى الحــزام الأخ ــيط والتقــسيم بأراض    لمــشروعات التخط

وفقا لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 
ً

  :٢٠١٩ لسنة ١٢٩

  لا تزيد النسبة البنائية المسموح بهـا علـى مـستوى المـشروع بالكامـل         ) أ  (

  ) .إسكان(مساحة المشروع ى من إجمال) ٪١٥(على 

  )٪٤٠ (بنائيـة داخـل قطعـة الأرض الـسكنية علـى     لا تزيد النـسبة ال    ) ب (

 المتصلة وبما لا يتجاوز   للفيلات المتصلة وشبه  ) ٪٤٥(للفيلات المنفصلة و  

  .  )٪١٥ ( للمشروع ةفى الإجمالى النسبة البنائية المقرر

لا يتعارض مع  وبما )أول+ أرضى ( به لمناطق الإسكان    الارتفاع المسموح ) ج(
  .  القوات المسلحةارتفاعقيود 

)  من مسطح الدور الأرضي٪٢٥( يسمح بإقامة مرافق خدمات بدور السطح        )د  (
من اللائحة ) ١٠٤(بما لا يشكل فى مجموعها وحدة سكنية وطبقًا للمادة رقم          

وبما لا يتعارض مع   ، ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩التنفيذية لقانون البناء الصادر برقم      
  .   بها من قبل القوات المسلحة بالمنطقة قيود الارتفاع المسموح

 ـ( تـعمال الــسكنى      )هـ  م٢٥٠علــى ) قطـع أراضـى  (ألا تزيـد أطـوال البلوكــات المخصـصة للاس
   يتم عمـل م٢٥٠ من محور البلوك وفى حالة زيادة طول البلوك على   مقيسة

  م وتكون المسافة من محور الممر ونهاية البلـوك   ٦ممر بعرض لا يقل عن      
  ٢٠٠٨ لـسنة  ١١٩م وطبقًا لقانون البناء الـصادر بـرقم   ١٥٠لا تزيد على   

  .ولائحته التنفيذية 
  .م كحد أدنى ٦ المسافة بين البلوكات لا تقل عن )و(
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  .ى م خلف٦ -ى م جانب٣ -ى م أمام٤:   لأراضى الفيلاتالردود) ز(
يسمح بإقامة دور بدروم بالمبانى السكنية يستخدم بالأنـشطة المـصرح بهـا     ) ح(

  . )ت انتظار سياراتجراجا(
م كحد أدنى من الحدود الخارجية والمبانى داخـل المواقـع   ٦يتم ترك ردود  ) ط(

  .المطلة على الطرق المحيطة أو حدود الجار 
وحدة سـكنية  /  بواقع مكان سيارة  يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات     ) ى(

   .وبما لا يتعارض مع الكود المصرى للجراجات) كحد أدنى(
يسمح بإقامة غرف أمن بالمشروع بحيث لا تزيد مساحة الغرفة الواحدة عن       ) ك(

 وبارتفاع أرضى فقط وعلى أن تكون ضمن النسبة البنائية المسموح بها ٢م٩
  ) .٪١٥(للمشروع 

  والكثافة السكانية-فدان /  شخصا ٤٥ المسموح بها للمشروع السكنيةالكثافة ) ل(
  .فدان /  شخصا ٤٥المحققة 

  : على مستوى المشروع ول المساحات المبنية للدور الأرضىجد

  المساحة المبنية  البيان
    بالمتر المربع

النسبة المئوية من إجمالى 
  أرض المشروع

  ٪١٤,٥٨١  ٣٠٦٢ F.Pالإسكان 
  ٪٠,٣٧٦  ٧٩ )مسجد(خدمات 

  ٪٠,٠٤٣  ٩ F.Pالبوابات وغرف الأمن 
  ٪١٥  ٣١٥٠  الإجمالي

  

    



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٣سنة أول مارس فى ) تابع (٥٠ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

١٣

   العامةالاشتراطات
 ويسمح بإقامة دور البدروم بدون )أول+ ى  رضأ (للمبانى ارتفاع   ىأقصيبلغ   -١

مسئولية جهاز المدينة عن توصيل المرافق لدور البدروم ويستخدم بالأنشطة المصرح        
  ) .مواقف انتظار سيارات( البدرومات  بدوربها

  .قة  بقيود الارتفاع المفروضة من قبل وزارة الدفاع للمنطالملاكلتزم  ي- ٢
٪ بحد أقـصى  ١٥ النسبة البنائية المسموح بها لكامل المشروع لا تزيد على  - ٣

  .من مساحة أرض المشروع 
 .مناطق الردود ى ت فآ لا يجوز إقامة أية منش-٤

هى الملحقات التـى بنيـت   :  بالمبانى السكنية  مرافق الخدمات بدور السطح    -٥
 ـوالغـرف الخدميـة   أعلى سطح البناء مثل آبار السلالم والخزانات          لا تكـون ى الت

 وحدات البنـاء المقفلـة   لباقىاستعمالها ى ف ة بل تكون تابع  ة سكني ةمجموعها وحد ى  ف
المساحة المبنية بالـدور   من )٪٢٥( علىمجموعها   ىتزيد ف  المصرح بها على أن لا    

 .الأرضى ووفقًا لاشتراطات الهيئة 

ــسادة ي-٦ ــد العــاطى  /  تــولى ال ــسيد عب ــسيد-رضــا ال ــاب االله   /  ال ــى ج ــى عــويس عل  -عل
ات المرافـق   شـبك وتنفيذ تصميم م الخاصة نفقته علىمحمد أحمد أبو زيد سعيد/ السيد  

، ى بالمبان ا وكهرباء وتليفونات وغاز وتوصيله ىور ىصحف  ياه وصر  م من الداخلية
 بتشغيل وصيانة المرافـق  الملاك وأن يقوم   لمعتمدة من الهيئة  ا للرسومات ا  وذلك طبقً 

  .اخلية بكافة أنواعها الد
 -علــى عـويس علـى جــاب االله   /  الـسيد  -رضـا الــسيد عبـد العـاطى    / الـسادة  تـولى  ي -٧
تنسيق الموقع من ممرات وشبكة   الخاصةمعلى نفقتهمحمد أحمد أبو زيد سعيد   / السيد  

 والأرصفة والتبليطات   دوراتالبر وتنفيذ وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات المشاة     ىالر
 .ه التكسيات وخلافراعة والتشجير والأعمال الصناعية ووالز
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 -علـى عــويس علــى جــاب االله  /  الــسيد -رضــا الــسيد عبـد العــاطى  / الــسادة تـولى  ي -٨

 ورصـفها  الخاصـة تنفيـذ الطـرق الداخليـة    هم علـى نفقـت  محمد أحمد أبو زيد سـعيد  / السيد  

  .بالطرق الرئيسية  الداخليةق رمع ربط الطمن الهيئة للرسومات والمواصفات المعتمدة ا طبقً

ــسادة  يلتــزم - ٩ ــاطى  / ال ــسيد عبــد الع ــاب االله  /  الــسيد -رضــا ال ــى ج ــى عــويس عل  -عل

الجهاز بمتابعـة التنفيـذ وإجـراء    ى لمهندسبالسماح  محمد أحمد أبو زيد سعيد / السيد  

 ـالف وكذا التفتـيش    ىللمبانر  الترخيص الصاد للاشتراطات البنائية و   ىالفنالتفتيش   ى ن

 مـن  ا للمواصفات والرسومات المقدمة   واعتماد العينات الخاصة بشبكات المرافق وفقً     

   .والمعتمدة من الهيئة وجهاز المدينة الملاك

 -علــى عــويس علــى جــاب االله /  الــسيد -رضــا الــسيد عبــد العــاطى / الــسادة  يتـولى  - ١٠

ت وتـصميم  اعتمـاد رسـوما   على نفقتهم الخاصـة  محمد أحمد أبو زيد سعيد / السيد  

  .ومواصفات أعمال شبكة الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 

 -علــى عـويس علــى جــاب االله  /  الـسيد  -رضـا الــسيد عبـد العــاطى   / الــسادة يتـولى   -١١

 الالتزام بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية فـى  محمد أحمد أبو زيد سعيد / السيد  

  .افقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة حالة طلبها أو المو

 -علــى عـويس علــى جــاب االله  /  الـسيد  -رضـا الــسيد عبـد العــاطى   / الــسادة يتـولى   -١٢

فـى    الخاصة صيانة الأعمال الموضحة معلى نفقته  محمد أحمد أبو زيد سعيد    / السيد  

  . )٨، ٧، ٦( اتالفقر
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ــاب االله /  الــسيد -رضــا الــسيد عبــد العــاطى / الــسادة  يلتــزم - ١٣  -علــى عــويس علــى ج

   والمعتمد مـن الهيئـة  م المقدم منه الزمنى محمد أحمد أبو زيد سعيد بالبرنامج     / السيد  

 أو أقل يتم اعتمـاده مـن   أفدنة ٥(أو جهاز المدينة طبقًا للمساحة الخاصة بالمشروع       

 ـ  ) جهاز المدينة  ة وطبقًـا  لتنفيذ مكونات المشروع ويتم التنفيذ خـلال المهـل الممنوح

 .الزمنى المعتمد  للبرنامج

يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات بمناطق الإسكان بما لا يتعـارض      -١٤

  .مع الكود المصرى للجراجات

  ٢٠٠٨لـسنة    ١١٩  بـرقم  يتم الالتزام بقانون البنـاء الموحـد الـصادر         -١٥

لس إدارة الهيئة بجلـسته   والاشتراطات الواردة بقرار مج ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما  

   ٢٠١٩ لسنة ١٢٩رقم  

  طرف أول
  )إمــضـاء( 

  ثانطرف 
  وكيلاً عن مالك القطعة بموجب تفويض وتوكيل

  أحمد عبد القادر عثمان أحمد/ م 
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١٦
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  وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ٢٠٢٢ لسنة ١٠٨٨قــرار وزارى رقـم 

  ١٤/١٢/٢٠٢٢بتاريخ 
  )٨(قطعة الأرض رقم  تخطيط وتقسيم ديل تعباعتماد

   )٢م٢١٠٠٠(بما يعادل ) أفدنة ٥(بمساحة 
   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ٣٢(الواقعة بالحوض رقم 

  سامية عبد المنعم عبد القوى محمد/ للسيدة المخصصة و
  سكنى بمقابل عينىنشاط لإقامة 

  ٣٠/٨/٢٠٢١بتاريخ ) ٥٧٣(والصادر لها القرار الوزارى رقم 
  وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 ـ ۱۹۷۹ ة لسن٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم   شـأن إنـشاء المجتمعـات    ى ف
  ؛العمرانية الجديدة

  ؛ ولائحته التنفيذية۲۰۰۸ لسنة ۱۱۹وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 

لـس إدارة هيئـة    بتشكيل مج۲۰۰٦ ة لسن٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم  
  ؛المجتمعات العمرانية الجديدة

  ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ۲۰۱۸لسنة  ۲٦۹وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
ــم   ــة رق يـس الجمهوري ــرار رئـ ــى ق ــسنة ٩٤وعل ــق  ٢٠١٩ ل ــكان والمراف ــر الإس يـن وزي  بتعيـ

 والمجتمعات العمرانية ؛

ن اعتمـاد  أبـش  ٧/٦/٢٠٠٩خ  يبتارالصادر  ) ٢٣٢(رقم  ى  وعلى القرار الوزار  
ت  التفصيلية بالمدن والمجتمعاالمخططاتالقواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق 

 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ا لأحكام قانون البناء رقم العمرانية الجديدة وفقً
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  ٢٦/٢/٢٠١٧بتاريخ ) ١٠٣( بجلسته رقم  الصادروعلى قرار مجلس إدارة الهيئة 
 إلغـاء تـم  الأراضى التى  معقتراح التعامل ان أى المذكرة المعروضة بش افقة عل بالمو

 ضوء ىفالأراضى ستصلاح كتوبر الزراعية لاأ ٦تخصيصها وفسخ عقدها مع شركة     
تغيير النـشاط  إمكانية إمكانية تقنين وضع السادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى        

  ة ؛يلاً بالمذكرعلى النحو الموضح تفص وذلك ى إلى عمرانىمن زراع
  ٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ١٢٩(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم          

  بالموافقة على إقرار بعـض الـضوابط الخاصـة بأسـلوب التعامـل مـع الـسادة          
 أكتوبر الزراعية لاستـصلاح  ٦المتعاملين على الأراضى الملغى تخصيصها لشركة       

 أكتـوبر  ٦ فدانًا بمدينـة  ١٢٤٩٤ مساحتها وتعمير الأراضى بالحزام الأخضر والبالغ  
 فدانًا شرق السكة الحديد بمدينة حـدائق أكتـوبر، واشـتملت تلـك          ٣١٢٠وبمساحة  

الضوابط ببندها العاشر على الاشتراطات البنائية لمـشروعات التخطـيط والتقـسيم          
 بأراضى الحزام الأخضر ؛

ــاريخ    ــرم بت ــصيص المب ــد التخ ــى عق ــة ال ٢٣/١٠/٢٠١٩وعل يـن هيئ ــات  بـ ــة مجتمع العمراني
  )٨( لقطعـة الأرض رقـم   عبـد القـوى محمـد   سامية عبد المـنعم     / والسيدة   الجديدة

 الأخضربالحزام  ) ٣٢(الواقعة بالحوض رقم     ٢م٢١٠٠٠بما يعادل   ) أفدنة ٥(بمساحة  
 نـشاط قطعـة   مع الاتفاق على تغييـر    بنشاط سكنى بمقابل عينى ،     توبر أك ٦بمدينة  

   ؛نیك س إلىىزراع  استصلاحمنض الأر
 باعتماد تخطيط وتقسيم   ٣٠/٨/٢٠٢١بتاريخ  ) ٥٧٣(وعلى القرار الوزارى رقم     

  الواقعـة بـالحوض  ) ٢م٢١٠٠٠( بما يعـادل  أفدنة ٥بمساحة ) ٨(قطعة الأرض رقم    
سامية عبـد المـنعم   /  أكتوبر المخصصة للسيدة ٦بالحزام الأخضر بمدينة   ) ٣٢(رقم  

  عينى ؛عبد القوى محمد بنشاط سكنى بمقابل 
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 قطعـة الأرض الـوارد بـرقم    المخصص لهـا   مفوضوعلى الطلب المقدم من   
بشأن طلب تعديل المخطط العام للمشروع بقطعـة     ٢٧/٦/٢٠٢٢بتاريخ  ) ٤١٣٧٨٣(

   أكتوبر ؛٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ٣٢(الواقعة بالحوض رقم ) أفدنة ٥(بمساحة ) ٨(رقم 
  عـة الأرض الـوارد   وكيـل المخـصص لهـا قط      وعلى الطلب المقـدم مـن     

 والمرفق بـه اللوحـات النهائيـة للمخطـط       ٢٥/٧/٢٠٢٢بتاريخ  ) ٤١٥٣٣٨(برقم  
  الواقعـة بـالحوض  ) أفدنـة  ٥(بمـساحة  ) ٨(التفصيلى المعدل لقطعة الأرض رقـم   

   أكتوبر والسابق صدور القـرار الـوزارى لهـا   ٦بالحزام الأخضر بمدينة  ) ٣٢(رقم  
   ؛٣٠/٨/٢٠٢١ بتاريخ ٥٧٣برقم 

  )٤٢٣٢٨٠( أكتـوبر الــوارد بــرقم  ٦تــاب جهـاز تنميــة مدينــة  وعلـى ك 

وكامـل موقـف    مرفقًا به لوحات المشروع بعد التدقيق والتوقيع ٣/١١/٢٠٢٢بتاريخ  

  لمشروع ؛أرض ا

وعلى الإفادة بسداد المصاريف الإداريـة المـستحقة نظيـر المراجعـة الفنيـة          

 ـ   تعديل واستصدار القرار الوزارى باعتماد      سيم للمـشروع الـواردة   التخطـيط والتق

   ؛٢١/١١/٢٠٢٢بتاريخ 

القطاعـات    الموقع منىوعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار     

  ؛الإدارات المختصة بالهيئة و

وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعات العمرانيـة        
  ت والرسـومات المقدمـة   أكتـوبر بعـد مراجعـة المـستندا    ٦الجديدة وجهاز مدينة    

نـعم عبـد القــوى محمـد     / الـسيدة  مـن   يـط وتقـسيم قطعــة الأرض   تعـديل  باعتمـاد سـامية عبـد الم   تخط
ــم  ــساحة ) ٨(رق ــة ٥(بم ــادل   )أفدن ــا يع ــم   ٢م٢١٠٠٠بم ــالحوض رق ــة ب ــالحزام) ٣٢( الواقع  ب
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والصادر لها  ، سكنى بمقابل عينى نشاطلإقامة والمخصصة   أكتوبر ٦بمدينة   الأخضر
الصادر  قانون البناء ا لأحكامووفقً ، ٣٠/٨/٢٠٢١بتاريخ  ) ٥٧٣(ار الوزارى رقم    القر

لـسنة   ٢٣٢رقـم  ى الوزارالتنفيذية والقرار    ولائحته ۲۰۰۸ لسنة   ١١٩رقم   بالقانون
  )١٢٩( وقـــرار مجلـــس إدارة الهيئـــة الـــصادر بجلـــسته رقـــم ۲۰۰۹
  ؛ ٥/٨/٢٠١٩بتاريخ 

ــسيد  ــذكرة ال ــى م ــدس  . دوعل ــسيدمهن ــاون ال ــى مع ــشرف عل ــوزير الم يـط   ال ــاع التخطـ قط
  ؛ المعروض ىالوزار استصدار القرار والمنتهية بطلب ٤/١٢/٢٠٢٢ بتاريخ والمشروعات

ـــرر  ــ  :قــ

اـدة    )أفدنة ٥(بمساحة ) ٨(تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم   تعديل  يعتمد - ١مـ
) ٣٢(الواقعة بالحوض رقـم    ) واحد وعشرون ألف متر مربع     (٢م٢١٠٠٠بما يعادل   

سامية عبد المنعم عبد القـوى  / للسيدة  أكتوبر والمخصصة ٦بالحزام الأخضر بمدينة    
) ٥٧٣( والصادر لها القـرار الـوزراى رقـم    سكنى بمقابل عينى   نشاط    لإقامة محمد

 ، وذلك طبقًا للحدود الموضحة على الخريطة المرفقة بهذا القرار ٣٠/٨/٢٠٢١بتاريخ 
 . ، والتى تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار ٢٣/١٠/٢٠١٩بتاريخ  والعقد المبرم

استمرار التعامل مع الهيئـة   بمنها بالتعهد الموقع التزم المخصص له ت -٢ادة ـمـ
 فى تاريخ سابق على صـدور حكـم محكمـة       االمدينة وفقًا للطلب المقدم منه    وجهاز  

 ٦٤٦٥٧  ق ،٦٧ لسنة ٤٢٢٥ فى الدعاوى أرقام ٢١/١/٢٠٢٠ بجلسة ىالقضاء الإدار
 ق ، وبذات أسلوب التعامل واستغلال الأرض بنشاط ٧١ لسنة ٦٤٤٣٤ ق ، ٧٠لسنة 

سكنى والتنازل عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفًا مع اعتبار هـذا التعهـد            
  . وبين جهاز المدينةبينهاجزءا لا يتجزأ من العقد المبرم 
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 بأنه لم يتم التصرف أو البيـع  تلتزم المخصص لها بالتعهد الموقع منها  -٣ادة ـم
فى أى وحدة من وحدات منطقة التعديل ، وفى حالة ثبوت غير ذلـك يلغـى القـرار        

  .الوزارى ومن حق الهيئة اتخاذ الإجراءات القانونية اللازمة 
  لتزم المخصص لها بعدم عرض وحدات المشروع للحجـز أو البيـع   ت -٤ادة ـم

لا بعد موافقة الهيئة ووفقًا للقواعد والـضوابط  أو الإعلان عن المشروع للرأى العام إ   
وبإزالة كافة المعوقات والإشغالات والمنشآت غيـر المقـنن      المتبعة فى هذا الشأن ،      

مع الالتزام بقرار رئـيس مجلـس   أوضاعها قبل البدء فى استصدار تراخيص البناء،        
ات  بيع وحدات مـشروع   بإدراج ضوابط  الخاص   ٢٠٢٢لسنة   )٢١٨٤(الوزراء رقم   
وفى حالة مخالفـة   الضوابط هقارى وإعداد ملحق للعقد المبرم يتضمن هذ     التطوير الع 

   .ذلك يتم إلغاء هذا القرار واتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن
نائية المعمول بها كحـد أقـصى   ببالاشتراطات اللتزم المخصص لها    ت -٥ادة ـم

 .ع موح بها من قبل وزارة الدفاالارتفاع المس وبشرط عدم تجاوز قيود

لتزم المخصص لها بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصـفات الفنيـة      ت -٦ادة ـمـ
لأعمال شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليها والبرنـامج      

   .الزمنى المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ
 بتقديم البرنامج الزمنى للمشروع للاعتمـاد مـن   زم المخصص لهاتلت -٧ادة ـمـ

جهاز المدينة على أن يكون تنفيذ المشروع خلال خمس سنوات مـن تـاريخ تـوفير         
  ) . طريق ممهد-مصدر مياه إنشائى ( المرافق الرئيسية 

   بموافاة جهـاز المدينـة المخـتص بالمـستندات     تلتزم المخصص لها   -٨ادة ـم
 ١١٩اج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقـانون رقـم        اللازمة لاستخر 

  . ولائحته التنفيذية٢٠٠٨لسنة 
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) ١(بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمادة لتزم المخصص لها    ت -٩ادة ـم

 ووفقًا للاشتراطات من القرار  )٨(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة        

  رض المخصص لـه الأرض وبمراعـاة البرنـامج الزمنـى المعتمـد ،      المرفقة والغ 

  .وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا القرار ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة 

اـدة   بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائيـة فـى   التزم المخصص له  ت - ١٠م

  .جهات المختصة حالة طلبها أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من ال

اـدة  لتزم المخصص لها باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات أعمـال    ت - ١١م

 .شبكة الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 

 ـانتظار بتوفير أماكن المخصص لها لتزم  ت - ١٢ مادة   ا للـشروط  للسيارات طبقً

  .ه والكود المصرى للجراجات وتعديلاتالمرفقة بالقرار

اـدة  لتزم المخصص لها باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية علـى النحـو    ت - ١٣م

  .المعمول به بالهيئة 

اـدة   ينشر هذا القرار فى الوقائع المصرية، ويعمل به من اليـوم التـالى   - ١٤م

  .، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه  لتاريخ نشره

  ت العمرانيةوزير الإسكان والمرافق والمجتمعا  

  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة

   للمشروعتقسيمالتخطيط وال  تعديلباعتمادالمرفق 
  )٨(بقطعة الأرض رقم 

  أفدنة ٥ بما يعادل ٢م٢١٠٠٠بمساحة 
   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ٣٢(الواقعة بالحوض رقم 

  عبد المنعم عبد القوى محمدسامية / للسيدة والمخصصة 
  ، وفقًا للتعاقد المبرم بين الهيئةى  سكنى بمقابل عيننشاطلإقامة 

   والسابق صدور قرار وزارى له٢٣/١٠/٢٠١٩ بتاريخ اوسيادته
  ٣٠/٨/٢٠٢١بتاريخ ) ٥٧٣(برقم 

  : المشروع مساحة
   .أفدنة ٥ أى ما يعادل ٢م٢١٠٠٠إجمالى مساحة المشروع

  :مكونات المشروع 
ل  أى ما يعـاد ٢م١٠٥٠٠الأراضى المخصصة للاستعمال السكنى بمساحة    - ١

 مـساحة  بإجمـالى  مـساحة أرض المـشروع ،  ى  من إجمال ٪  ٥٠ فدان وتمثل نسبة     ٢,٥
 ــ ــسبة   فـدان ٠,٧٤٧ بمــا يعــادل ٢م٣١٤١) F.P (ىمبنيـة بالــدور الأرض  )٪١٤,٩٥٧(وتمثــل ن

  . مساحة أرض المشروع ىمن إجمال
ــساحة )F.P(رف الأمـــن غـــ ل المخصـــصةىالأراضـــ -٢   ٢م٩ بمـ

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٠,٠٤٣( فدان وتمثل نسبة ٠,٠٠٢أى ما يعادل 
 ـ -٣    وأمـاكن انتظـار الــسيارات  الداخليـة  المخصـصة للطـرق   ىالأراض
من إجمالى ) ٪١٨,٦٠٤( وتمثل نسبة  فدان٠,٩٣  أى ما يعادل٢م٣٩٠٦,٨٢٢ بمساحة

  .مساحة أرض المشروع 
ــ -٤ ــرق ىالأراض ــصة للط ــساحة  المخص ــة بم   ٢م٦٠٠٥,٦٧٧الخارجي

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٢٨,٥٩٨( فدان وتمثل نسبة ١,٤٢٩أى ما يعادل 
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ــساحة    -٥ ــضراء بم ــاطق الخ ــصة للمن ــى المخص   ٢م٥٧٨,٥٠١الأراض
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٢,٧٥٥( فدان وتمثل نسبة ٠,١٣٩أى ما يعادل 

أولا 
ً

  : المخصصة للإسكان ةالمساح -
   أى مـا يعـادل     ٢م١٠٥٠٠ المخصصة للاستعمال السكنى بمـساحة       الأراضى

ــسبة   ٢,٥ ــل ن ــدان وتمث ــال) ٪٥٠(ف ــن إجم ــشروع ،ى م ــساحة أرض الم   م
ــى   ب ــدور الأرضــ ــة بالــ ــساحة مبنيــ ــالى مــ ــادل ٢م٣١٤١ )F.P (إجمــ ــا يعــ    بمــ

  ،مـساحة أرض المـشروع   ى  مـن إجمـال    )٪١٤,٩٥٧(بة  ـوتمثل نـس    فدان ٠,٧٤٧
  :وطبقًا لجدول قطع الأراضى التالى 

مساحة   رقم القطعة
  )٢م(القطعة 

مساحة الدور 
  الأرضى

النسبة البنائية 
عدد   النموذج  لقطعة الأرض

  الارتفاع  الوحدات

  ٢  فيلات شبة متصلة  ٪٢٧٫٦١٩  ٢٠٩٫٤٠٠  ٧٥٨٫١٤٩ ١

  ٢  فيلات شبة متصلة  ٪٣٠٫٤٠٠  ٢٠٩٫٤٠٠  ٦٨٨٫٨٠٠ ٢

  ٣  فيلات متصلة  ٪٣٥٫٤٩٦  ٣١٤٫١٠٠  ٨٨٤٫٩٠٠ ٣

  ٢  فيلات شبة متصلة  ٪٣٠٫٩٦٣  ٢٠٩٫٤٠٠  ٦٧٦٫٣٠٠ ٤

  ٢  فيلات شبة متصلة  ٪٢٨٫١٩٦  ٢٠٩٫٤٠٠  ٧٤٢٫٦٥٦  ٥

  ١  فيلات منفصلة  ٪٢٦٫٩٩٥  ١٠٤٫٧٠٠  ٣٨٧٫٨٤٠  ٦

  ٢  فيلات شبة متصلة  ٪٣٣٫٦٦٠  ٢٠٩٫٤٠٠  ٦٢٢٫٠٨٠  ٧

  ٢  فيلات شبة متصلة  ٪٣٢٫٩٤٧  ٢٠٩٫٤٠٠  ٦٣٥٫٥٦٤  ٨

  ٢  فيلات شبة متصلة  ٪٣٠٫٥٤٥  ٢٠٩٫٤٠٠  ٦٨٥٫٥٤٨  ٩

  ٢  فيلات شبة متصلة  ٪٣٢٫٣١٥  ٢٠٩٫٤٠٠  ٦٤٨٫٠٠٠  ١٠

  ٢  فيلات شبة متصلة  ٪٢٩٫٨٠٧  ٢٠٩٫٤٠٠  ٧٠٢٫٥٢٨  ١١

  ١  فيلات منفصلة  ٪١٣٫٨٨٦  ١٠٤٫٧٠٠  ٧٥٣٫٩٩٠  ١٢

  ٢  فيلات شبة متصلة  ٪٣٤٫١٤٩  ٢٠٩٫٤٠٠  ٦١٣٫١٨٥  ١٣

  ٢  فيلات شبة متصلة  ٪٣٢٫٠٨٩  ٢٠٩٫٤٠٠  ٦٥٢٫٥٥٤  ١٤

  ١  فيلات منفصلة  ٪٢٧٫٥٩٩  ١٠٤٫٧٠٠  ٣٧٩٫٣٥٤  ١٥

  ٢  فيلات شبة متصلة  ٪٣١٫٣٢١  ٢٠٩٫٤٠٠  ٦٦٨٫٥٥٢  ١٦

  أول+ أرضى 

    ٣٠      ٣١٤١٫٠٠٠  ١٠٥٠٠٫٠٠  الإجمالى
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٢٦

ــة ــضرالاشــتراطات البنائي ــى الحــزام الأخ ــيط والتقــسيم بأراض    لمــشروعات التخط

وفقا لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 
ً

  :٢٠١٩ لسنة ١٢٩

  لا تزيد النسبة البنائية المسموح بهـا علـى مـستوى المـشروع بالكامـل         ) أ  (

  .) غرف الأمن + إسكان(مساحة المشروع ى من إجمال) ٪١٥(على 

  )٪٤٠ (بنائيـة داخـل قطعـة الأرض الـسكنية علـى     لا تزيد النـسبة ال    ) ب (

ما لا يتجاوز للفيلات المتصلة وشبة المتصلة وب) ٪٤٥(للفيلات المنفصلة و   

  .  )٪١٥ ( للمشروع ةفى الإجمالى النسبة البنائية المقرر

لا يتعارض مع  وبما) أول+ أرضى (الارتفاع المسموح به لمناطق الإسكان     ) ج(
  .  القوات المسلحةارتفاعقيود 

) رضى من مسطح الدور الأ٪٢٥( يسمح بإقامة مرافق خدمات بدور السطح        )د  (
من اللائحة ) ١٠٤(وحدة سكنية وطبقًا للمادة رقم    بما لا يشكل فى مجموعها      

وبما لا يتعارض مع   ، ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩التنفيذية لقانون البناء الصادر برقم      
  .  قيود الارتفاع المسموح بها من قبل القوات المسلحة بالمنطقة 

 ـ( تـعمال الــسكنى      )هـ  م٢٥٠علــى ) قطـع أراضـى  (ألا تزيـد أطـوال البلوكــات المخصـصة للاس
   يتم عمـل م٢٥٠ من محور البلوك وفى حالة زيادة طول البلوك على   ةمقيس

  م وتكون المسافة من محور الممر ونهاية البلـوك   ٦ممر بعرض لا يقل عن      
  ٢٠٠٨ لـسنة  ١١٩م وطبقًا لقانون البناء الـصادر بـرقم   ١٥٠لا تزيد على   

  .ولائحته التنفيذية 
  .م كحد أدنى ٦ المسافة بين البلوكات لا تقل عن )و(
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٢٧

  -ى م جـانب ٣ -ى م أمـام ٤:  الفـيلات  بقطع الأراضـى الـسكنية    الردود) ز(
م فـيمكن أن  ٢٢,٥ وفى حالة أن طول واجهة القطعة أقل من      - ىم خلف ٦

م من جانب واحد فقط ، أو من الجـانبين حـال      ٢,٥يصل الردود الجانبى    
  .إقامة بدروم أو توفير أماكن انتظار سطحية داخل أرض المشروع 

  .بإقامة دور بدروم بالمبانى السكنية يستخدم بالأنشطة المصرح بها يسمح ) ح(
م كحد أدنى من الحدود الخارجية والمبانى داخـل المواقـع   ٦يتم ترك ردود  ) ط(

  .المطلة على الطرق المحيطة أو حدود الجار 
   المـصرى  للكـود طبقًـا    يتم الالتزام بتـوفير أمـاكن انتظـار سـيارات         ) ى(

  . وتعديلاته للجراجات
 بالمشروع بحيث لا تزيد مـساحة الغرفـة     وبوابات يسمح بإقامة غرف أمن   ) ك(

وبارتفاع أرضى فقط وعلى أن تكون ضمن النسبة البنائية  ٢م٩الواحدة عن   
  ) .٪١٥(المسموح بها للمشروع 

  والكثافة السكانية- افدانً/  شخصا ٤٥ المسموح بها للمشروع السكنيةالكثافة ) ل(
   .افدانً/ ا  شخص٢٦المحققة 

  : على مستوى المشروع ول المساحات المبنية للدور الأرضىجد

  المساحة المبنية  البيان
    بالمتر المربع

النسبة المئوية من إجمالى 
  أرض المشروع

  ٪١٤,٩٥٧  ٣١٤١ F.Pالإسكان 
  ٪٠,٠٤٣  ٩ F.Pغرف الأمن 
  ٪١٥  ٣١٥٠  الإجمالي
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٢٨

   العامةالاشتراطات
 ويسمح بإقامة دور البدروم بدون )أول+ ى  رضأ (مبانىلل ارتفاع   ىأقصيبلغ   -١

مسئولية جهاز المدينة توصيل المرافق لدور البدروم ويستخدم بالأنشطة المصرح بهـا    
   بدور البدرومات

  .قيود الارتفاع المفروضة من قبل وزارة الدفاع للمنطقة ة ب تلتزم المالك- ٢
٪ بحد أقـصى  ١٥وع لا تزيد على  النسبة البنائية المسموح بها لكامل المشر - ٣

  .من مساحة أرض المشروع 
 .مناطق الردود ى ت فآ لا يجوز إقامة أية منش-٤

هى الملحقات التـى بنيـت   :  بالمبانى السكنية  مرافق الخدمات بدور السطح    -٥
 ـأعلى سطح البناء مثل آبار السلالم والخزانات والغـرف الخدميـة            لا تكـون ى الت

 وحدات البنـاء المقفلـة   لباقىاستعمالها ى ف ة بل تكون تابع  ة سكني ةمجموعها وحد ى  ف
المساحة المبنية بالـدور   من )٪٢٥( علىمجموعها   ىتزيد ف  المصرح بها على أن لا    

 .الأرضى ووفقًا لاشتراطات الهيئة 

 ـ علىسامية عبد المنعم عبد القوى محمـد / تتولى السيدة    -٦ ات  شـبك وتنفيـذ  تـصميم  ا نفقته
 ا وكهرباء وتليفونات وغاز وتوصـيله ىور ىصحف  ياه وصر  م من يةالمرافق الداخل 

 بتشغيل وصيانة تقوم المالكة وأن  لمعتمدة من الهيئة  ا للرسومات ا  وذلك طبقً ، ى  بالمبان
  .المرافق الداخلية بكافة أنواعها 

 ىالـر تنسيق الموقع من ممرات وشـبكة    الخاصة اعلى نفقته  تتولى المالكة  -٧
 والأرصـفة والتبليطـات     دوراتالبـر  وتنفيذ اخلية لممرات المشاة  وأعمدة الإنارة الد  

 .ه التكسيات وخلافوالزراعة والتشجير والأعمال الصناعية و

 ـ ورصـفها  الخاصـة تنفيـذ الطـرق الداخليـة        اعلى نفقته  تتولى المالكة  -٨ للرسـومات  ا  طبقً
  .ة بالطرق الرئيسي الداخليةق مع ربط الطرمن الهيئة والمواصفات المعتمدة 
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٢٩

 ـالجهاز بمتابعة التنفيذ وإجـراء التفتـيش   ى  لمهندسبالسماح   تلتزم المالكة  - ٩  ىالفن
واعتماد العينـات  ى نالف وكذا التفتيش ىللمبانر  الترخيص الصاد للاشتراطات البنائية و  

والمعتمـدة   المالكة من ا للمواصفات والرسومات المقدمةالخاصة بشبكات المرافق وفقً   
   .مدينةمن الهيئة وجهاز ال

  ةمـن شـرك    ومواصفات أعمال الكهربـاء اعتماد رسومات  ب تلتزم المالكة  -١٠
 .ء توزيع الكهربا

  اتفـى الفقـر    الخاصة صيانة الأعمال الموضحةاعلى نفقته  ةلتزم المالك ت -١١
)٨، ٧، ٦( .  

 ـ ت- ١٢ ــزم المالكـ ــى ب ةلت ــامج الزمن ــة لتنفيــذ     البرن ــن الهيئ ــد م ــا والمعتم ــدم منه    المق
  .روع مكونات المش
  .يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات طبقًا للكود المصرى للجراجات  -١٣
  يتم الالتزام بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائيـة فـى حالـة طلبهـا           -١٤

  .أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 
 شـبكة   تلتزم المالكة باعتماد رسـومات وتـصميم ومواصـفات أعمـال       - ١٥

  .الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 
  ٢٠٠٨لـسنة    ١١٩  بـرقم  يتم الالتزام بقانون البنـاء الموحـد الـصادر         -١٦

 والاشتراطات الواردة بقرار مجلس إدارة الهيئة بجلـسته   ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما  
  ٢٠١٩ لسنة ١٢٩رقم  

  طرف أول
  )إمــضـاء( 

  ثانطرف 
  )إمــضـاء( 
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٣٠
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٣١
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٣٢

  وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ٢٠٢٢لسنة  ١٠٩٠رقم  قرار وزارى

 ١٥/١٢/٢٠٢٢بتاريخ 

  المخطط العام والمخطط التفصيلى لجزء من المرحلتين الأولى والثانية باعتماد
  )٢م١٢٦٤٣٢٧,٤(بما يعادل )  فدان٣٠١,٠٣(لقطعة الأرض بمساحة
   مركز الضبعة بالساحل الشمالى الغربى-يرة والكائنة بمنطقة الجف

  شركة فرست للتنمية السياحية والعقاريةوالمخصصة للسادة 
  لإقامة مشروع سياحى فندقى

 وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 فـى شـأن إنـشاء المجتمعـات     ١٩٧٩ لسنة ٥٩طلاع على القانون رقم بعد الا 
 ؛العمرانية الجديدة 

 ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨  لسنة ١١٩ البناء الصادر بالقانون رقم وعلى قانون

   ولائحته التنفيذية ؛٢٠١٧ لسنة ٧٢وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 
 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة   ٢٠٠٦ لسنة ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم  

 ؛المجتمعات العمرانية الجديدة 

 ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ٢٠١٨ لسنة ٢٦٩ رقم س الجمهوريةيوعلى قرار رئ

 بتعيـين وزيـر الإسـكان    ٢٠١٩ لـسنة  ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم    
 ؛والمرافق والمجتمعات العمرانية 

 بإعادة تخـصيص بعـض   ٢٠٢٠ لسنة ٣٦١وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم      
 العمرانيـة  قطع الأراضى بناحية الساحل الشمالى الغربى لصالح هيئـة المجتمعـات    

 ديدة ؛ عمرانية جالجديدة وذلك لاستخدامها فى إقامة مجتمعات
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٣٣

 بـشأن اعتمـاد   ٧/٦/٢٠٠٩بتاريخ  الصادر  ) ٢٣٢( رقم   ارىوعلى القرار الوز  
ة المؤقتة لمناطق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعات يالقواعد والاشتراطات البنائ

  ؛ ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ء رقم العمرانية الجديدة وفقًا لأحكام قانون البنا
 باعتمـاد  ١٩/٧/٢٠٢٠الـصادر بتـاريخ   ) ٥٣٦(وعلى القرار الوزارى رقـم      

  ٣٦١الاشتراطات التخطيطية والبنائية للمنـاطق محـل القـرار الجمهـورى رقـم           
  ؛ ٢٠٢٠لسنة 

  وعلى قرارات مجلس إدارة هيئـة المجتمعـات العمرانيـة الجديـدة الـصادرة        
ــساتها أر ــام بجل ــاريخ ) ١٤٧(ق ــاريخ ) ١٥٠( و ٩/١٢/٢٠٢٠بت   ١١/٢/٢٠٢١بت

 باعتماد آليات التعامـل  ٧/٦/٢٠٢١بتاريخ ) ١٥٤( و ١٠/٥/٢٠٢١بتاريخ ) ١٥٣(و  
والتصرف فى الأراضى الكائنة بالمنطقة الخاضعة لولاية الهيئـة بموجـب القـرار             

   ؛٢٠٢٠ لسنة ٣٦١الجمهورى رقم 
 بـين هيئـة المجتمعـات       ١٥/٥/٢٠٢٢وعلى عقد التخصيص المبرم بتـاريخ       

العمرانية الجديدة وشركة فرست للتنمية السياحية والعقارية لتخصيص قطعـة الأرض      
  منـشآت (تحت العجز والزيادة بغـرض إقامـة مـشروع          ) ٢م١٢٩١٦٦٩(بمساحة  
 مركز الـضبعة  -والكائنة بقرية الجفيرة  ) ٪٥٠، منشآت سياحية فندقية      ٪٥٠عقارية  

  غربى ؛بالساحل الشمالى ال
وعلى الطلب المقدم من رئيس مجلس إدارة شـركة فرسـت للتنميـة الـسياحية      

 بخصوص اعتمـاد تخطـيط      ٦/٦/٢٠٢٢بتاريخ  ) ٤١١٨٧٧(والعقارية الوارد برقم    
  وتقسيم قطعة الأرض سالفة الذكر المخصصة للشركة لإقامة مشروع سياحى فندقى ؛

سياحية والعقارية الواردة وعلى كتابى رئيس مجلس إدارة شركة فرست للتنمية ال     
ــى  ــاريخ ) ٤١٣٧١٥(برقم ــاريخ ) ٤١٤٢٩٤(، ٢٧/٦/٢٠٢٢بت  ٥/٧/٢٠٢٢بت

  لاستصدار القرار الوزارى اللازم لقطعة الأرض عاليه ؛
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٣٤

لس إدارة شركة فرست للتنمية السياحية والعقارية الـوارد  وعلى كتاب رئيس مج   
لتفويـضات اللازمـة     مرفقًا به التعهـدات وا     ١٥/٨/٢٠٢٢بتاريخ  ) ٤١٦٨٨٣(برقم  

  لصدور القرار الوزارى للمشروع عاليه ؛
ــم   ــى رق ــشمالى الغرب ــة الــساحل ال ــاز تنمي ــاب جه   )١١١٨(وعلــى كت

حداثيات قطعة الأرض المخصـصة   والمرفق به كارت وصف لإ٢٦/٩/٢٠٢٢بتاريخ  
   ؛٢م١٢٦٤٣٢٧,٤لشركة فرست للتنمية السياحية والعقارية بمساحة إجمالية 

دم من رئيس مجلس إدارة شـركة فرسـت للتنميـة الـسياحية     وعلى الطلب المق 
 مرفقًا به النسخ النهائية من   ١٢/١٠/٢٠٢٢بتاريخ  ) ٤٢١٤٠٨(والعقارية الوارد برقم    

اللوحات الهندسية الخاصة بالمشروع طبقًا للمساحة المذكورة بكارت وصف إحداثيات      
  قطعة الأرض ؛

 ٢٠/١٠/٢٠٢٢بتاريخ ) ٤٩٠٥٥(وعلى كتاب قطاع التخطيط والمشروعات رقم  
لجهاز تنمية الساحل الشمالى الغربى مرفقًا به النسخ النهائية من المخطط التفـصيلى         

  للمشروع للمراجعة والتوقيع على اللوحات ؛
 ١/١١/٢٠٢٢ بتـاريخ  ١٢٨٧وعلى كتاب جهاز الساحل الشمالى الغربى رقـم     

 وكذا كامل موقـف قطعـة   مرفقًا به لوحات المشروع بعد المراجعة والتوقيع عليها ،       
 وأن ٩/٩/٢٠٢٢الأرض متضمنا أنه تم سداد جزء من القسط الأول المـستحق فـى       

 الشركة تقدمت بطلب جدولة باقى القسط ؛

وعلى الإفادة بسداد الشركة للمصاريف الإدارية المستحقة نظير المراجعة الفنيـة     
قطعة الأرض الـواردة  باعتماد المخطط العام والتفصيلى لواستصدار القرار الوزارى   

   ؛١٦/١١/٢٠٢٢بتاريخ 
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٣٥

   ؛٢٠/١١/٢٠٢٢والمعتمد من الهيئة بتاريخ وعلى البرنامج الزمنى لتنفيذ المشروع 

ــة   ــدم الممانع ــدول ع ــى ج ــوزارىلاوعل ــرار ال ــصدار الق ــع ست   الموق

  من القطاعات والإدارات المختصة بالهيئة ؛

يئة المجتمعات العمرانيـة  وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات به      

تنمية الساحل الشمالى الغربى بعد مراجعة المـستندات والرسـومات        الجديدة وجهاز   

المقدمة من شركة فرست للتنمية السياحية والعقارية باعتماد المخطط العام والمخطـط    

)  فدان٣٠١,٠٣(التفصيلى لجزء من المرحلتين الأولى والثانية لقطعة الأرض بمساحة  

 مركـز الـضبعة بالـساحل    -والكائنة بمنطقة الجفيرة ) ٢م ١٢٦٤٣٢٧,٤(ادل  بما يع 

الشمالى الغربى والمخصصة لإقامة مشروع سياحى فندقى ، ووفقًا لأحكام قانون البناء    

 ٢٣٢ ولائحته التنفيذية والقرار الوزارى رقـم  ٢٠٠٨ لسنة ١١٩الصادر بالقانون رقم  

   ؛٢٠٢٠ة  لسن٥٣٦ رقم الوزارى والقرار ٢٠٠٩لسنة 

المـشرف علـى قطـاع     السيد الـوزير  معاون  /مهندس. وعلى مذكرة السيد د   

 والمنتهية بطلـب استـصدار القـرار    ٢٧/١١/٢٠٢٢التخطيط والمشروعات بتاريخ    

  الوزارى المعروض ؛

معاون السيد الوزير المشرف على قطاع التخطيط / مهندس . وعلى كتاب السيد د

 فيما تضمنه من إفادة بأن إقامـة      ٨/١٢/٢٠٢٢ المؤرخ) ٥٧٢٣٨(والمشروعات رقم   

جاء اتساقا مع الشروط المرفقة بقرار وزير الإسـكان   ) سياحى فندقى (المشروع عاليه   

 التى اشترطت أن الاستغلال السياحى يجب أن يشمل منـشآت  ٢٠٢١ لسنة   ٥٣٦رقم  

   من إجمالى عدد وحدات المشروع ؛٪٥٠فندقية بنسبة لا تقل عن 
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ـــق ــ  :ر رــ

لجزء من المرحلتين الأولـى   التفصيلى  العام والمخططالمخطط  يعتمد- ١مادة 
  )٢م١٢٦٤٣٢٧,٤(بمـا يعـادل   )  فـدان  ٣٠١,٠٣(والثانية لقطعة الأرض بمـساحة      

  مليون ومائتان وأربعة وستون ألفا وثلاثمائـة وسـبعة وعـشرون متـرا مربعـا            ( 
 مركز الـضبعة بالـساحل   - والكائنة بمنطقة الجفيرة)  من المتر المربع   ١٠٠/ ٤٠و  

الشمالى الغربى والمخصصة لشركة فرست للتنمية السياحية والعقارية لإقامة مشروع       
سياحى فندقى ، وذلك طبقًا للحدود الموضحة على الخريطة المرفقة بهذا القرار والعقد     

  .والتى تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار  ،١٥/٥/٢٠٢٢المبرم مع الشركة بتاريخ 
  تلتزم الشركة بعـدم عـرض وحـدات المـشروع للحجـز أو البيـع       - ٢مادة 

موافقة الهيئة ووفقًا للقواعد والـضوابط  إلا بعد أو الإعلان عن المشروع للرأى العام    
المتبعة فى هذا الشأن ، وبإزالة كافة المعوقات والإشغالات والمنـشآت الغيـر مقـنن      

مع الالتزام بقرار رئـيس مجلـس   أوضاعها قبل البدء فى استصدار تراخيص البناء ،    
 الخاص بضوابط بيع وحدات مشروعات التطـوير     ٢٠٢٢ لسنة   ٢١٨٤الوزراء رقم   

مخالفة ذلك يتم إلغاء هذا القرار واتخـاذ  العقارى وإعداد ملحق للعقد المبرم وفى حالة    
   .فى هذا الشأن الإجراءات القانونية المناسبة

نائية المعمول بها كحد أقصى وبـشرط  ببالاشتراطات اللتزم الشركة   ت -٣ادة ـمـ
  .ع الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفا عدم تجاوز قيود
اـدة   الخـدمات  تلتزم الشركة بالتعهد الموقع منها بـأن تكـون منطقـة      - ٤مـ

تخديم من الخارج يتم إعادة تسعير  بالمشروع لخدمة قاطنى المشروع فقط وفى حالة ال       
   . بالهيئة بعد موافقة الهيئةلجان المختصةمنطقة الخدمات بواسطة ال
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الشركة بتحمل أية مبالغ أو تعويضات نتيجة وجود حالات وضع    تلتزم -٥ادة ـم
يد أو أى إشغالات بالأرض محل التعاقد ، وكذا الناتجة عن تسوية أى ملكيات أو عقود   
  خاصة قد تظهر على قطعـة الأرض محـل التعاقـد مـستقبلاً ودون أى مـسئولية              

  .ى الهيئة أو أجهزتها عل
  تلتزم الشركة بتوصيل المرافق الرئيسية والداخلية للمـشروع المقـام   -٦ادة ـمـ

  .على قطعة الأرض محل التعاقد على نفقته الخاصة دون أدنى مسئولية على الهيئة 
تلتزم الشركة بمراحل تنفيذ المشروع الواردة بالقرار ولا يتم الانتقـال   -٧ادة ـمـ

كافـة  ( مرحلة إلى أخرى إلا بعد تنفيذ كامل مناطق المرحلة الـسابقة  بالتراخيص من  
  طبقًا للقواعد ؛) الهياكل الخرسانية على الأقل

تلتزم الشركة بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصفات الفنيـة لأعمـال       -٨ادة ـم
 ـ      ى شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليها والبرنامج الزمن

   .المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ
اـدة   تلتزم الشركة بموافاة جهاز المدينة المخـتص بالمـستندات اللازمـة      -٩مـ

 ٢٠٠٨ لسنة ١١٩لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم   
  ولائحته التنفيذية ؛

اـدة    )١(يذ المشروع على المـساحة الـواردة بالمـادة    بتنف الشركةلتزم  ت -١٠م
مـن القـرار ووفقًـا    ) ٩( القرار بعد استخراج التراخيص الـواردة بالمـادة        هذا من

 مــن  وبمراعـاة البرنـامج الزمنـى المعتمـد    للمــشروعالمرفقـة والغـرض المخـصص    للاشـتراطات  
أول قـرار  على أن يكون تنفيذ المشروع خلال خمس سنوات من تاريخ صدور   الهيئة ، 

ما يخالف ذلك يلغى هذا  وفى حالة ثبوتوزارى باعتماد التخطيط والتقسيم للمشروع ، 
  .القرار ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة 
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اـدة   باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات أعمـال شـبكة   الشركةلتزم   ت -١١م
  .الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 

للسيارات الكهربائية فى حالة طلبها  تلتزم الشركة بتوفير أماكن شحن   -١٢اـدة م
  .أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 

اـدة   بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقًا للشروط المرفقـة  الشركةلتزم  ت -١٣مـ
 .بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته 

اـدة  ة على النحو المعمول به  باستخدام أنظمة الطاقة الشمسيم الشركةتلتز -١٤م
 .بالهيئة حاليا 

اـدة     ينشر هذا القرار فى الوقائع المصرية ، ويعمل به من اليوم التـالى    -١٥مـ
  .لتاريخ نشره ، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه 

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 بالقرار الوزارى الصادرة الشروط المرفق

  لجزء من المرحلتين الأولى والثانيةالتفصيلى العام والمخطط  المخطط باعتماد
  ) فدان٣٠١,٠٣(بما يعادل ) ٢م١٢٦٤٣٢٧,٤(لقطعة الأرض بمساحة 

  شركة فرست للتنمية السياحية والعقارية/ والمخصصة للسادة 
   مركز الضبعة بالساحل الشمالى الغربى- الجفيرة -قامة مشروع سياحى لإ

  ١٥/٥/٢٠٢٢والمبرم لها عقد تخصيص بتاريخ 
 :عمساحة المشرو

  . فدان ٣٠١,٠٣ بما يعادل ٢م١٢٦٤٣٢٧,٤لمشروع اإجمالى مساحة 
  : تنمية المشروع مراحل

  جدول مراحل تنمية المشروع
  المرحلة  المساحة

  دانف  المتر المربع
  ١٧٠,٢٧  ٧١٥١٤٨,٧  الأولى
  ١٣٠,٧٦  ٥٤٩١٧٨,٧  الثانية
  ٣٠١,٠٣  ١٢٦٤٣٢٧,٤  الثالثة

  :المشروعمكونات 

 F.P) الـسكنية والفندقيـة والخدميـة   ( إجمالى المساحة المخصصة للمبانى   - ١

 مـن إجمـالى مـساحة    ٪٦,٣٢ فدان وتمثل نسبة ١٩,٠٣ أى ما يعادل   ٢م٧٩٩٥٣,٤

  :أرض المشروع وتنقسم إلى 

 ١٣,٥٣ أى ما يعـادل     ٢م٥٦٨٤٠,٤) F.P(إجمالى مساحة المبانى السكنية     ) أ( 

  . من إجمالى مساحة أرض المشروع ٪٤,٥٠فدان وتمثل نسبة 
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 فـدان  ٤,٦١ أى ما يعادل ٢م١٩٣٨١) F.P(إجمالى مساحة المبانى الفندقية    ) ب(

  . من إجمالى مساحة أرض المشروع ٪١,٥٣وتمثل نسبة 

 فـدان  ٠,٨٩ أى ما يعادل ٢م٣٧٣٢) F.P(لمبانى الخدمية  إجمالى مساحة ا  ) ت( 

  . من إجمالى مساحة أرض المشروع ٪٠,٣وتمثل نسبة 

 أى مـا يعـادل   ٢م١٦٠٦٨ إجمالى مساحة الأراضى المخصصة للمرافق       - ٢

  .  من إجمالى مساحة أرض المشروع ٪١,٢٧ فدان وتمثل نسبة ٣,٨٣

الخـضراء والمفتوحـة    إجمالى مساحة الأراضى المخصـصة للمنـاطق       - ٣

   ٪٢٤,٥٤ فدان وتمثـل نـسبة     ٧٣,٨٨ أى ما يعادل     ٢م٣١٠٢٧٩والبحيرات المائية   

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع 

 إجمالى مساحة الأراضى المخصصة للطرق الداخلية ومنـاطق الانتظـار      - ٤

ــادل ٢م٢٢١٣٩١للــسيارات  ــا يع ــسبة ٥٢,٧١ أى م ــل ن ــدان وتمث    ٪١٧,٥١ ف

  . أرض المشروع من إجمالى مساحة

  ٢م١٤٦٥٢ إجمالى مساحة الأراضـى المخصـصة للطـرق الخارجيـة          - ٥

  .  من إجمالى مساحة أرض المشروع ٪١,١٦ فدان وتمثل نسبة ٣,٤٩أى ما يعادل 

 أى مـا يعـادل    ٢م٦٢١٩٨٤راضى الامتداد المـستقبلى      إجمالى مساحة أ   - ٦

  .مشروع  من إجمالى مساحة أرض ال٪٤٩,١٩ فدان وتمثل نسبة ١٤٨,٠٩
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أولا 
ً

 :ة  مساحة المبانى السكني-
 فدان وتمثل ١٣,٥٣ أى ما يعادل ٢م٥٦٨٤٠,٤ مساحة المبانى السكنية ىإجمال) أ( 

: من إجمالى مساحة أرض المشروع ، وطبقًا للجدول التالى ٪٤,٥٠نسبة 
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٤٢
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٤٤
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٥٠
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  :الاشتراطات البنائية للإسكان 

 ـ        ٪٥٠ساحة المبنيـة بالـدور الأرضـى عـن        يجب ألا تزيد نسبة إجمالى الم
من إجمالى المساحة المخصصة للإسكان بالمشروع ، وعلى مستوى قطعـة الأرض        

  .ن مساحة القطعة م ٪٥٠الواحدة داخل المشروع فيجب ألا تزيد مساحة الدور الأرضى عن 
م مـن كـل   ٢م أمامى ،  ٣): داخل حدود قطعة الأرض   (خط البناء والارتدادات    

 من مـساحة الأرض ،  ٪٥٠خلفى، وبما لا يزيد عن نسبة البناء المقررة      م  ٤جانب ،   
  . ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩وبما يتوافق مع أحكام القانون رقم 

  .م ٤فى حالة ترك ممر داخل البلوك السكنى لا يقل عن 
يسمح بإقامة غرف أسطح بالمبانى السكنية تستخدم كغرف خدمية وبمساحة مبنية          

من المسطح المبنى بالدور الأرض ولا تشكل فى مجموعها وحدة ) ٪٢٥(د على  لا تزي 
  .سكنية 

  . الجار  أرضم بين حدود المبانى بالمشروع وحدود١٠الالتزام بالردود لا يقل عن 
  .م ٤لاتقل عن ) أول+ أرضى (المسافة بين الوحدات الشاطئية التى بارتفاع 

  .مارات فى حالة التصميم الحضرى للفيلات أو الع
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  .م للعمارات ٤م للفيلات و٣الردود الأمامى 
  .م للعمارات ٣م للفيلات و٢الردود الجانبى 
  . والعمارات تم للفيلا٤الردود الخلفى 

  .الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات طبقًا للكود المصرى للجراجات وتعديلاته 
استخدامها كجراجـات  يسمح بإقامة دور بدروم أسفل المبانى السكنية والخدمات و   

وبالأنشطة المصرح بها بدور البدروم وبأن تكون مداخل ومخارج البـدرومات طبقًـا      
  .لاشتراطات الكود المصرى والجهات المعنية 

ثانيا 
ً

  : مساحة المبانى الفندقية -
 فدان وتمثل نسبة ٤,٦١ أى ما يعادل     ٢م١٩٣٨١إجمالى مساحة المبانى الفندقية     

  :حة أرض المشروع ، وطبقًا للجداول الآتية  من إجمالى مسا٪١,٥٣
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ثالثا 
ً

  : الخدمات على مستوى المشروع -
   فـدان وتمثـل  ٠,٨٩ أى ما يعـادل  ٣٧٣٢تبلغ إجمالى مساحة المبانى الخدمية   

  : من إجمالى مساحة أرض المشروع وطبقًا للجدول التالى ٪٠,٣نسبة 
  
  
  
  
  
  
  

  :الاشتراطات البنائية للخدمات 
 مـن إجمـالى المـساحة    ٪٤٠لأقصى للبناء داخل قطعة أرض الخدمات      الحد ا 

   الخــدمات- ٪٢٠ اجتمـاعى  نــادٍ(صـصة للخـدمات ويــستثنى مـن ذلـك     المخ
  ) .٪٥٠ رياضى  نادٍ- ٪١٠الترفيهية 

  م٦م من جميع الجهات داخـل قطعـة أرض الخـدمات و   ٦يتم الالتزام بالارتداد    
  .بين أرض الخدمات وأرض السكنى 

بتوفير أماكن انتظار سيارات داخل قطه أراضى الخدمات طبقًـا للكـود      الالتزام  
  .المصرى للجراجات وتعديلاته 

تتعهد شركة فرست للتنمية السياحية والعمرانية أن مناطق الخـدمات بالمـشروع    
ستخدامها من غير قـاطنى  قاطنى المشروع وفى حالة التخديم من الخارج أو ا      لخدمة  

 مناطق الخدمات بواسطة اللجان المختصة بالهيئة بعد موافقة المشروع يتم إعادة تسعير
  .قطاع التخطيط والمشروعات 
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رابعا 
ً

  :صدة المستغلة على مستوى المشروع  جدول الأرصدة المسموح بها والأر-
  جدول الأرصدة بالمشروع

إجمالى مساحة الأدوار   الاستعمال
 F.Pالأرضية 

إجمالى مساحة الأدوار 
 BUAالمتكررة 

مالى عدد إج
  الوحدات

    ٧٥٨٥٩٦,٤٤  ٢٥٢٨٦٥,٤٨  الحد الأقصى المسموح به
  ٥٤٧  ١٢٠٠٦٨  ٥٦٨٤٠,٤٠  سكنى
  ٣٢٩  ٢١٤٨٧  ١٩٣٨١,٠٠  فندقى
    ٤١٦٣,٠٠  ٣٧٣٢,٠٠  خدمات

ل   ٨٧٦  ١٤٥٧١٨  ٧٩٩٥٣,٤٠  إجمالى المستغ
    ٦١٢٨٧٨,٤٤  ١٧٢٩١٢,٠٨  المتبقى

خامسا 
ً

ياحى وفقـا للقـرار  الاشـتراطات التخطيطيـة والبنائيـة للمـشروع الـس-
ً

  : م ٢٠٢٠ لسنة ٥٣٦الوزارى 
   :الاشتراطات البيئية - ١

  :اشتراطات عامة 
 أو تغييـر مـسارها   بالشواطئيجب الحفاظ على البيئة الطبيعية وعدم المساس        

 الطبيعـى أو   هذا الشاطئ أن يؤثر على مسار يحتملالطبيعى ويحظر تنفيذ أى عمل      
ا عنه وكذا عدم استحداث ى اتجاه البحر أو انحساريدخل عليه تعديلات سواء خروجا ف   

أى تغيرات فى خط الشاطئ بإقامة أى منشآت من شأنها التـأثير علـى البيئـة مثـل       
 بعد موافقة جهاز شئون البيئة والهيئة ب إلامصدات الأمواج أو مارينا أو مرسى قوار      

   .المصرية العامة لحماية الشواطئ والقوات المسلحة 
  قييم الأثر البيئى للمشروع السياحى والتى يحـددها قـانون البيئـة      يجب إجراء ت  

  ١٩٩٤ لسنة ٤رقم 
  .يجب الحفاظ على مناسيب الأرض الطبيعية قدر الإمكان حفاظًا على معالم البيئة الطبيعية 

  .عدم إقامة أى منشآت على مخرات السيول 
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  :خط حرم الشاطئ

 م ويحظر إقامة أى ٢٠٠بعمق لا يقل عن  بحرم الشاطئ المحدد بقانون البيئة       الالتزام
  .منشأ من أى نوع فيه 

 م تستخدم كممر عـام  ٢٥خر شريحة من حرم الشاطئ بعرض لا يقل عن آك  تتر
ويسمح فى هـذه المنطقـة بعـض     ) ممشى ساحلى وممر طوارئ ومسار للدراجات     (

   ...) .- مناطق خضراء - أدشاش -أكشاك صغيرة (الأنشطة الخفيفة مثل 
  :ى البحريةالمراس

 خط الـشاطئ  امتدادعلى ) المارينات العامة(يمكن إنشاء عدد من المراسى المركزية       
 بالاحتياجات اللازمة للمناطق الساحلية مع الالتزام بالاشتراطات التـى تحـددها       لتفى

الهيئة المصرية العامة لحماية الشواطئ وجهاز شئون البيئة بعد الحصول على كافـة     
  .بة لإقامة هيئة المراسى البحرية الموافقات المطلو

  :ةيالاشتراطات التخطيطية والبنائ - ٢

يجب ألا يقل نسبة الواجهة عن العمق لقطع الأراضى بالمشروعات  : المساحة والأبعاد
ويستثنى من ذلك قطع الأراضى المتخللة ) ١:٢( نسبة عنالسياحية المطلة على البحر 

  .وقطع الأراضى البيئية 
يجب ألا تزيد نسبة أقصى إشغال للأرض علـى    : بنائية ونسبة الأشغال  الكثافة ال 

 مجموع مسطحات الأدوار الأرضية للمبانى     بةنس(من إجمالى مساحة الموقع     ) ٪٢٠(
  ) .إلى إجمالى مساحة موقع المشروع

معامـل إجمـالى   (يتم التعامل باستخدام قاعدة الحجـوم       :  وكثافة البناء  الارتفاع
محسوبا لكامل مساحة ) ٠,٦( المعامل على ذالمبنية بحيث لا يزيد همسطحات الأدوار ا

، وفى جميع الأحوال لا يتجاوز ارتفاع أى مبنى الحد الأقصى الصادر مـن           ) الموقع
  .هيئة عمليات القوات المسلحة 



صورة إلكترونية لا يعتد بها عند التداول

 ٢٠٢٣سنة أول مارس فى ) تابع (٥٠ العدد – الوقائع المصریة    
 

  

٥٦

يجب ترك ردود جانبية من جانبى قطع أرضى المنتجعات        : خط البناء والارتداد  
 يسمح فيها بالبناء ، وتستغل فى إنشاء مسارات لان كل جانب    م) م١٠(بما لا يقل عن     

  .وطرق عامة تؤدى إلى الشاطئ 
ــسياحى تـغلال ال ــة    : الاسـ يـاحية فندقي ــشآت سـ ــى من ــشروع عل ــشتمل الم ــب أن ي ــدق (يج  -فن

بنـسبة لا تقـل عـن    ) إلـخ ...  شقق وغرف فندقية وما فى حكمها  -شاليهات فندقية   
وعلى أن تلتزم الشركة بتـوفير تلـك   .  بالمشروع من إجمالى عدد الواحدات   ) ٪٥٠(

  .النسبة عند استكمال أعمال المخطط العام 
أن يكـون  تكون المبانى ذات طابع معمـارى موحـد علـى     : الطابع المعمارى 

 أو الأحجـار المحليـة ذات   - باللون الأبيض الناصع     هالتشطيب الخارجى فى مجمل   
ــال ال   ــع الأعم يـج ، وجمي ــون البـ ــات الل ــشبية دراج ــواب (خ بـابيك -أب ــات - شـ ــوار - بلكون  - أس

يمكن دهانها باللونين اللبنى أو الأزرق بجميع مـشتقاتهما  )  برجولات-حواجز خشبية  
 جميع الأعمال الخشبية الخارجية فى المبنى الواحد ركودرجاتهما المختلفة كما يمكن ت   

نها بالورنيش الخـاص  وبة ثم دهاى مع دهانه بالمواد المانعة للرطبلون الخشب الطبيع  
  .بالأخشاب 

  لمحيطـة بـالمنتجع الـسياحى   لا يزيد ارتفاع الأسـوار الخارجيـة ا      : الأسوار
 سم ، وبحيث يكون ٦٠م ، بحيث لا يزيد ارتفاع الجزء المصمم للسور على     ١,٨على  

 حديد -دعامات خشبية بينها فراغات (باقى الارتفاع من مواد يمكن الرؤية من خلالها       
أو حـسب مـا   ) سياج من النباتات غير الكثيفة لا يحجب الرؤية من خلالها -مشغول  

يتراءى للمصمم بحيث يعطى الشفافية المطلوبة وإظهار مسطحات خضراء تعمل على    
  . القيمة البصرية للموقع اءإثر

يجب توفير أماكن انتظار سيارات لكافة الأنشطة طبقًـا   : أماكن انتظار السيارات  
  .راجات وتعديلاته للكود المصرى للج
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يجب ترك مسافة على الحد الجنوبى لـلأرض       : شبكة الطرق والمشاة الرئيسية   
   م مـن حـد الطريـق   ٥٠ى بعمق لا يقل عـن    لالمطلة على الطريق الدولى الساح    

بما يتوافق مع اشتراطات الهيئة العامة للطرق والكبـارى     ) مقاسة من طبان الطريق   (
انى داخل هذا الحرم على الإطلاق ويسمح فيه بعمل ولا يسمح بأى نوع من أنواع المب   

  . وحزام أخضر يفصل الأرض عن الطريق ةطريق فرعى للخدم
  .يجب ألا تمتد حركة السيارات حتى الشاطئ وتتوقف على حدود المبانى المنشأة 

  . تتيح الوصول إلى الشاطئ ةيجب وجود مسارات واضحة للمشا
   :تىالسياحية والعقارية بالآ للتنمية شركة فرست/ تلتزم السادة 

 من إجمالى عدد الوحـدات  ٪٥٠ الفندقية بالمشروع بما لا يقل عن  الوحداتتنفيذ  
  . فى جميع مراحله عالكلية بالمشرو

   بـالقرار ولا يـتم الانتقـال بـالتراخيص     ةالعمل بمراحل تنفيذ المشروع الوارد    
  .ة لمناطق المرحلة السابقة من مرحلة إلى أخرى إلا بعد تنفيذ كافة الهياكل الخرساني

   الـدفاع وبمـا لا يتجـاوز الاشـتراطات     وزارةقيود الارتفاع المحددة من قبـل  
  .البنائية بالمشروع 
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   العامةالاشتراطات
 ، ولا يزيد معامل الاستغلال ٪٢٠ لا تزيد نسبة أقصى إشغال للأرض على     - ١

، وفـى جميـع   وذلك من إجمالى مساحة أرض المـشروع  ) ٠,٦(قطعة الأرض عن  
الأحوال لا يتجاوز ارتفاع أى مبنى الحد الأقصى للارتفاع الصادر من هيئة عمليـات      

  .القوات المسلحة 
  . منشآت فى مناطق الردود ية لا يجوز إقامة أ- ٢
  . يسمح بإقامة دور البدروم على أن يستخدم بالأنشطة المصرح بها بدور البدروم - ٣
 التى بنيت أعلى سطح البنـاء  الملحقاتهى :  مرافق الخدمات بدور السطح  - ٤

مثل آبار السلالم والخزانات والغرف الخدمية التى لا تكون فى مجموعها وحدة سكنية     
بل تكون تابعة فى استعمالها لباقى وحدات البناء المقفلة المصرح بها على أن لا تزيـد   

 ١٠٤قًا للمادة  من مسطح الدور الأرضى للمبانى السكنية ، وف٪٢٥فى مجموعها عن    
ــرقم     ــصادر ب ــد ال ــاء الموح ــانون البن ــة لق ــة التنفيذي ــن اللائح ــسنة ) ١١٩(م ــديلاتهما ، ٢٠٠٨ل  وتع

  . للمبانى الخدمية من مسطح الدور الأرضى وفقًا لاشتراطات الهيئة ٪١٠و
شركة فرست للتنميـة الـسياحية والعقاريـة بتزويـد أرض      /  يلتزم السادة    - ٥

لداخلية المطلوبة مع الحصول على الموافقات المقررة بذات     المشروع بكافة المرافق ا   
  .الخصوص ويحظر صرف المياه أو المخلفات والقمامة فى مياه البحر 

وإنـشاء  شركة فرست للتنمية السياحية والعقارية تصميم وتنفيذ /  يتولى السادة    - ٦
بـكات المرافــق     ء ،الـــصرف الــصحى ، ميــاه الـــشرب ، محطــات التحليــة ، الكهربـــا    (شـ

  على نفقتها الخاصة ، وذلك بعـد اعتمـاد مخططـات تلـك الـشبكات       ) والاتصالات
من الجهات المعنية وتحت إشراف استشارى المشروع على أن يتم التصميم والتنفيـذ         
طبقًا لأحكام الكود المصرى لأسس التصميم واشتراطات التنفيذ وعلى مسئولية المالك       

  .واستشارى المشروع 
 وشـبكة الـرى   على نفقته الخاصة تنسيق الموقع من ممرات  تتولى الشركة    -٧

 وتنفيذ البـردورات والأرصـفة والتبليطـات      المشاةلية لممرات   خوأعمدة الإنارة الدا  
  .والزراعة والتشجير والأعمال الصناعية والتكسيات وخلافه 
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 تتولى الشركة على نفقته الخاصة تنفيذ الطرق الداخليـة ورصـفها طبقًـا          - ٨
  . والمواصفات المعتمدة من الهيئة على ربط الطرق الداخلية بالطرق الرئيسية للرسومات
 تلتزم الشركة بالسماح لمهندسى الجهاز بمتابعة التنفيذ وإجراء التفتيش الفنـى      -٩

 الفنى واعتماد العينـات  التفتيشللاشتراطات البنائية والترخيص الصادر للمبانى وكذا     
لمواصفات والرسومات المقدمة من المالك والمعتمـدة   الخاصة بشبكات المرافق وفقًا ل    

  .من الهيئة وجهاز المدينة أو الجهات المعنية 
وصيانة الأعمال الموضـحة فـى    تتولى الشركة على نفقتها الخاصة تنفيذ     -١٠

  ) .٨ ، ٧ ، ٦ ، ٥ (اتالفقر
 ـ المعنية مع الجهات بالتنسيق تلتزم الشركة    - ١١ ذ  ذات الصلة قبل البدء فى تنفي

 - هيئة الآثار المـصرية  - هيئة عمليات القوات المسلحة    -وزارة الدفاع   (المشروع  
   ....) .- الهيئة المصرية العامة لحماية الشواطئ -جهاز شئون البيئة 

   تلتزم الشركة بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية فـى حالـة طلبهـا        -١٢
  .مختصة أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات ال

 تلتزم الشركة باعتماد رسـومات وتـصميم ومواصـفات أعمـال شـبكة           -١٣
  .الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 

 تلتزم الشركة بتقسيم تراخيص المشروع إلى مرحلتين وبما لا يتفق مع قيـد    -١٤
  .الارتفاع الحالى لأرض المشروع 

 م طبقًـا للتعاقـد المبـر    ةخلال المدة المقرر   تلتزم الشركة بتنفيذ المشروع      -١٥
 .والبرنامج الزمنى المعتمد للمشروع 

 تلتزم الشركة بتوفير مواقف انتظار سيارات للإسكان والخدمات طبقًـا للكـود         - ١٦
  .المصرى للجراجات وتعديلاته 

  طرف أول
  الوزيرمعاون 

مشروعات ل لتخطيط وا قطاع ا ى  مشرف عل   ال
   القوىوليد عباس عبد/ مهندس. د

  ثانطرف 
ك  ل ما ة: ال ري لعقا ة وا لسياحي مية ا لتن رست ل ف ة    شرك

   محمدشحاتةأحمد مختار 
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  وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ٢٠٢٢ لسنة ١٠٩٢قــرار وزارى رقـم 

  ١٥/١٢/٢٠٢٢بتاريخ 
  ) أ٢٣(باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم 

  ) ٢م٩٦٦٣,٥٠(ادل بما يع)  فدان٢,٣(بمساحة 
   أكتوبر٦الواقعة بالحوض الصحراوى بالحزام الأخضر بمدينة 

  فيروز محمد فؤاد محمد حسن / المخصصة للسيدة
  لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى

  وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
 فـى شـأن إنـشاء المجتمعـات     ١٩٧٩ لسنة ٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم  

  انية الجديدة ؛العمر
  ولائحته التنفيذية ؛٢٠٠٨  لسنة ١١٩وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم  

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة   ٢٠٠٦ لسنة ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم  
  المجتمعات العمرانية الجديدة ؛

   بتشكيل مجلس الوزراء ؛٢٠١٨ لسنة ٢٦٩ وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
 بتعيـين وزيـر الإسـكان    ٢٠١٩ لسنة   ٩٤رار رئيس الجمهورية رقم      وعلى ق 

  والمرافق والمجتمعات العمرانية ؛
 بـشأن اعتمـاد   ٧/٦/٢٠٠٩الصادر بتاريخ   ) ٢٣٢(وعلى القرار الوزارى رقم     

القواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعات 
   ولائحته التنفيذية ؛٢٠٠٨ لسنة ١١٩ا لأحكام قانون البناء رقم العمرانية الجديدة وفقً

  ٢٦/٢/٢٠١٧بتاريخ ) ١٠٣(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم 
  بالموافقة على المذكرة المعروضة بشأن اقتراح التعامل مـع الأراضـى التـى          

ح الأراضـى   أكتوبر الزراعية لاستصلا٦تم إلغاء تخصيصها وفسخ عقدها مع شركة    
فى ضوء إمكانية تقنين وضع السادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى إمكانية تغيير      

  النشاط من زراعى إلى عمرانى وذلك على النحو الموضح تفصيلاً بالمذكرة ؛
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  ٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ١٢٩(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم 
  الخاصة بأسـلوب التعامـل مـع الـسادة      بالموافقة على إقرار بعض الضوابط    

 أكتوبر الزراعية لاستـصلاح  ٦المتعاملين على الأراضى الملغى تخصيصها لشركة       
 أكتـوبر  ٦ فدانًا بمدينـة  ١٢٤٩٤وتعمير الأراضى بالحزام الأخضر والبالغ مساحتها   

 فدانًا شرق السكة الحديد بمدينة حـدائق أكتـوبر، واشـتملت تلـك          ٣١٢٠وبمساحة  
 ببندها العاشر على الاشتراطات البنائية لمـشروعات التخطـيط والتقـسيم          الضوابط

  بأراضى الحزام الأخضر ؛
 بـين هيئـة المجتمعـات       ٦/١٢/٢٠٢١وعلى عقد التخصيص المبرم بتـاريخ       

) أ٢٣(فيروز محمد فؤاد محمد حسن لقطعة الأرض رقـم      / العمرانية الجديدة والسيدة  
الواقعة بالحوض الصحراوى بـالحزام  ) ٢ م٩٦٦٣,٥(بما يعادل   )  فدان ٢,٣(بمساحة  

 أكتوبر بنشاط سكنى بمقابل عينى، مع الاتفاق على تغييـر نـشاط        ٦الأخضر بمدينة   
  ؛ زراعى إلى سكنى استصلاحقطعة الأرض من 

ــرقم    ــوارد ب ــا قطعــة الأرض ال ــل المخــصص له ــن وكي ــب المقــدم م  )٤١٠٧٥٤(وعلــى الطل
)  أ٢٣(المخطط العام لقطعة الأرض رقـم   متضمنًا طلب اعتماد ٢٣/٥/٢٠٢٢بتاريخ  

الواقعة بالحوض الـصحراوى بـالحزام   ) ٢م٩٦٦٣,٥(بما يعادل )  فدان ٢,٣(بمساحة  
ه تعهد بالموافقة على استمرار التعامـل مـع   ب أكتوبر ، وكذا مرفقًا   ٦الأخضر بمدينة   

 ـ ٦الهيئة وجهاز   دور  أكتوبر وفقًا للطلب المقدم من سيادتهم فى تاريخ سابق علـى ص
ــكنى       ــشاط س تـغلال الأرض بن ــل واسـ ــلوب التعام ــذات أس ــضاء الإدارى وب ــة الق ــم محكم  ،... حك

 ــ  البيــع إلا بعــد موافقــة الهيئــة ، كمــا أرفــق د بعــدم عــرض وحــدات المــشروع للحجـز و وكـذا تعه
  رى لقطعة الأرض ؛ابالخطاب التفويضات المطلوبة ضمن إجراءات استصدار القرار الوز

) ٤١٣٦٢٢( المخصص لها قطعة الأرض الوارد بـرقم    وعلى الطلب المقدم من   
   ؛ة من المخطط العام لقطعة الأرضي مرفقًا به اللوحات النهائ٢٦/٦/٢٠٢٢بتاريخ 

 مرفقًا به ٢/١١/٢٠٢٢بتاريخ ) ٢٧٤٩٤( أكتوبر رقم  ٦وعلى كتاب جهاز مدينة     
  .ة بعد التدقيق والتوقيع وموضح به موقف قطعة الأرض يلوحات المشروع النهائ

 المـستحقة نظيـر المراجعـة الفنيـة     الإداريـة وعلى الإفادة بسداد المصاريف     
   التخطـيط والتقـسيم للمـشروع الـواردة        باعتمـاد واستصدار القـرار الـوزارى      

   ؛٢٠/١١/٢٠٢٢بتاريخ 
  وعلى التعهدات المقدمة والموقعة من المخصص لها قطعة الأرض ؛

زارى الموقع من القطاعـات  وعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الو     
  والإدارات المختصة بالهيئة ؛
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وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعات العمرانيـة        
   أكتـوبر بعـد مراجعـة المـستندات والرسـومات المقدمـة      ٦الجديدة وجهاز مدينة    

  لأرضعتماد تخطـيط وتقـسيم قطعـة ا   افيروز محمد فؤاد محمد حسن ب     / من السيدة 
الواقعة بالحوض الصحراوى   ) ٢م٩٦٦٣,٥(بما يعادل   ) فدان٢,٣(بمساحة  ) أ٢٣(رقم  

 أكتوبر لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى، ووفقًـا لأحكـام   ٦بالحزام الأخضر بمدينة   
 ولائحتـه التنفيذيـة والقـرار      ٢٠٠٨لسنة  ) ١١٩(قانون البناء الصادر بالقانون رقم      

  وقـرار مجلـس إدارة الهيئـة الـصادر بجلـسته      ٢٠٠٩لسنة ) ٢٣٢(الوزارى رقم  
   ؛٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ١٢٩(رقم 

مهندس معاون السيد الوزير المشرف على قطاع التخطيط      .وعلى مذكرة السيد د   
استـصدار القـرار الـوزارى     والمنتهية بطلـب  ٨/١٢/٢٠٢٢والمشروعات بتاريخ   

  ؛المعروض 
ـــرر  ــ  :قــ

 ) فـدان ٢,٣(بمـساحة  )  أ٢٣( الأرض رقم يعتمد تخطيط وتقسيم قطعة - ١مـادة 
 ٥٠/١٠٠تسعة الآف وستمائة وثلاثة وستون مترا مربعـا و   (٢م٩٦٦٣,٥٠بما يعادل  

 أكتـوبر  ٦الواقعة بالحوض الصحراوى بالحزام الأخضر بمدينـة       )من المتر المربع  
فيروز محمد فؤاد محمد حسن لإقامة مـشروع سـكنى بمقابـل       / والمخصصة للسيدة 

 وذلك طبقًا للحدود الموضحة على الخريطة المرفقة بهذا القرار والعقد المبـرم    عينى،  
  . ، والتى تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار ٦/١٢/٢٠٢١بتاريخ 

 تلتزم المخصص لها بالتعهد الموقع من وكيلها باستمرار التعامـل مـع    -٢مــادة 
بق على صدور حكم محكمة وفقا للطلب المقدم منها فى تاريخ سا     الهيئة وجهاز المدينة  

 ٦٤٦٥٧ ق ٦٧ لسنة ٤٢٢٥ فى الدعاوى أرقام ٢١/١/٢٠٢٠القضاء الإدارى بجلسة   
ق ، وبذات أسلوب التعامل واستغلال الأرض بنشاط    ٧١ لسنة   ٦٤٤٣٤ق ،   ٧٠لسنة  

سكنى والتنازل عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفًا مع اعتبار هـذا التعهـد            
  . وبين جهاز المدينة االعقد المبرم بينهجزءا لا يتجزأ من 
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  لتزم المخصص لها بعدم عرض وحدات المشروع للحجـز أو البيـع      ت -٣مــادة 
أو الإعلان عن المشروع للرأى العام إلا بعد موافقة الهيئة ووفقًا للقواعد والـضوابط     
ــوزراء  ــيس مجلــس ال ــع الالتــزام بقــرار رئ ــذا الــشأن ، م   المتبعــة فــى ه

ضوابط بيع وحدات مشروعات التطـوير      الخاص بإدراج    ٢٠٢٢ة  لسن )٢١٨٤(رقم  
العقارى وإعداد ملحق للعقد المبرم يتضمن هذه الضوابط، وفى حالة مخالفة ذلك يـتم       

  .إلغاء هذا القرار واتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن 
حـد أقـصى   لتزم المخصص لها بالاشتراطات البنائية المعمول بهـا ك  ت -٤مـادة 

  .وبشرط عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع 
لتزم المخصص لها بتقديم الرسومات التنفيذيـة والمواصـفات الفنيـة      ت -٥مــادة 

لأعمال شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليها والبرنـامج      
  .الهيئة قبل البدء فى التنفيذ الزمنى المعتمد لدراستها واعتمادها من 

 بتقديم البرنامج الزمنى للمـشروع للاعتمـاد مـن    التزم المخصص له  ت -٦مـادة 
جهاز المدينة على أن يكون تنفيذ المشروع خلال خمس سنوات مـن تـاريخ تـوفير         

  ) . طريق ممهد-مصدر مياه إنشائى ( المرافق الرئيسية 
ز المدينة المختص بالمستندات اللازمة  بموافاة جها  التزم المخصص له  ت -٧مــادة 

 ٢٠٠٨ لسنة ١١٩لاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم   
  .ولائحته التنفيذية 

) ١(لتزم المخصص لها بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمـادة   ت -٨مـادة 
من القرار ووفقًا للاشتراطات  ) ٧(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة        

  المرفقة والغرض المخصص لـه الأرض وبمراعـاة البرنـامج الزمنـى المعتمـد ،       
  .وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا القرار ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة 
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 بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية فى حالـة  ا تلتزم المخصص له - ٩مـادة 
  .ها أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة طلب

 تلتزم المخصص لها باعتماد رسومات وتصميم ومواصـفات أعمـال    - ١٠مـادة 
  .شبكة الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 

لتزم المخصص لها بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقًـا للـشروط       ت - ١١مـادة 
  .ة بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته المرفق

 تلتزم المخصص لها باستخدام أنظمة الطاقة الشمـسية علـى النحـو    - ١٢مـادة 
  .المعمول به بالهيئة 

 ينشر هذا القرار فى الوقائع المصرية، ويعمل به مـن اليـوم التـالى      - ١٣مادة 
  .ا يخصه لتاريخ نشره ، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيم

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية  
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة

  )أ٢٣(طيط وتقسيم قطعة الأرض رقم المرفق باعتماد تخ
   فدان٢,٣٠بما يعادل ) ٢ م٩٦٦٣,٥(بمساحة 

  كتوبر، أ٦بالحزام الأخضر بمدينة الواقعة بالحوض الصحراوى 
  فيروز محمد فؤاد محمد حسن / والمخصصة للسيدة

  لإقامة نشاط سكنى بنظام السداد العينى،
  ٦/١٢/٢٠٢١وفقًا للتعاقد المبرم بين الهيئة وسيادتها بتاريخ 

  : المشروع مساحة
  . فدان ٢,٣٠ أى ما يعادل ٢م٩٦٦٣,٥٠إجمالى مساحة المشروع

  :مكونات المشروع 
 أى ما يعادل ٢م٤٨٢٩,٧٨ستعمال السكنى بمساحة  الأراضى المخصصة للا- ١
 من إجمالى مساحة أرض المـشروع ، بإجمـالى   ٪٤٩,٩٨ فدان وتمثل نسبة   ١,١٥٠

 فدان وتمثل ٠,٣٤٤ بما يعادل ٢م١٤٤٦ )F.P( مساحة مبنية بالدور الأرضى للمشروع
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪١٤,٩٦(نسبة 

  ٢م٣,٥٣ بمـساحة  F.Pوغـرف الأمـن    الأراضى المخصـصة للبوابـات    -٢
  . من إجمالى مساحة أرض المشروع ٪٠,٠٤ فدان وتمثل نسبة ٠,٠٠١ى ما يعادل أ

 أى ما يعـادل  ٢م٧٧٤,١٢ الأراضى المخصصة للطرق الخارجية بمساحة    - ٣
  . من إجمالى مساحة أرض المشروع ٪٨,٠١ فدان وتمثل نسبة ٠,١٨٤
   أى ما يعادل٢م١٢٠٨,٢٩مساحة  الأراضى المخصصة للطرق الداخلية ب- ٤

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع )  ٪١٢,٥٠( فدان وتمثل نسبة ٠,٢٨٨
 ٢ م ٢٨٤٧,٧٨ الأراضى المخصصة للمرات والمناطق الخضراء بمساحة        - ٥

  . من إجمالى مساحة أرض المشروع ٪٢٩,٤٧ فدان وتمثل نسبة ٠,٦٧٧يعادل  أى ما
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٧٠

أولا 
ً

  : المخصصة للإسكان  المساحة-
   أى ما يعادل٢م٤٨٢٩,٧٨ الأراضى المخصصة للاستعمال السكنى بمساحة -١

 من إجمـالى مـساحة أرض المـشروع ،   ) ٪٤٩,٩٨( فدان وتمثل نسبة  ١,١٥٠
 ٠,٣٤٤  بما يعـادل ٢م١٤٤٦ )(F.P بإجمالى مساحة مبنية بالدور الأرضى للمشروع    

وطبقًا لجـدول   ة أرض المشروع ؛  من إجمالى مساح  ) ٪١٤,٩٦(فدان وتمثل نسـبة    
  :قطع الأراضى التالى 

رقم 

  القطعة

مساحة 

  )٢م(القطعة 

الدور ة مساح

 F.pالأرضى 

النسبة البنائية 

)٪(  

عدد 

  الوحدات
  الارتفاع  النموذج

١  ٢٩٫٤١ ٩٥  ٣٢٣٫٠٢  ١ 

١  ٢٩٫٢٣ ٩٥  ٣٢٤  ٢ 

١  ٢٩٫٣٩ ٩٥  ٣٢٣٫٢٠  ٣ 

١  ٢٩٫٣٢ ٩٥  ٣٢٤  ٤ 

١  ٣١٫١٠ ٩٥  ٣٠٥٫٥٠  ٥ 

١  ٢٩٫٩٤ ٩٥  ٣١٧٫٢٥  ٦ 

١  ٢٩٫٩٤ ٩٥  ٣١٧٫٢٥  ٧ 

١  ٢٩٫٩٤ ٩٥  ٣١٧٫٢٥  ٨ 

١  ٣١٫١٠ ٩٥  ٣٠٥٫٥٠  ٩ 

١  ٢٩٫٣٢ ٩٥  ٣٢٤  ١٠ 

١  ٢٩٫٣٩ ٩٥  ٣٢٣٫٢٠  ١١ 

١  ٢٩٫٣٢ ٩٥  ٣٢٤  ١٢ 

١  ٢٩٫٣٢ ٩٥  ٣٢٤  ١٣ 

١  ٢٩٫٣٢ ٩٥  ٣٢٤  ١٤ 

١  ٣٢٫٨٠  ١١٦  ٣٥٣٫٦١  ١٥ 

  

  

  

  

  

  

  

فيلات 

  منفصلة

  

  

  

  

  

  

  

+ أرضى + بدروم 

  غرف سطح+ أول 

      ١٥  -  ١٤٤٦  ٤٨٢٩٫٧٨  الإجمالى
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الاشتراطات البنائية لمشروعات التخطيط والتقـسيم بأراضـى الحـزام الأخـضر وفقـا 
ً

   :٢٠١٩ لسنة ١٢٩لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 
لا تزيد النسبة البنائية المسموح بها على مستوى المشروع بالكامـل علـى         ) أ  (

  ) .إسكان(من إجمالى مساحة المشروع ) ٪١٥(
  .  من مساحة أرض المشروع ٪٥٠ علىنسبة أراضى الإسكان لا تزيد ) ب(
داخل قطعة الأرض عـن    ) F.P(لا تتعدى المساحة المبنية بالدور الأرضى       ) ج(

  للفيلات المتصلة وشـبه المتـصلة بمـا لا   ٪٤٥ للفيلات المنفصلة و  ٪٤٠
  . من إجمالى مساحة المشروع ٪١٥لـجمالى نسبة ايتجاوز فى الإ

أول وبما لا يتعارض مـع   +  أرضى   الإسكانالارتفاع المسموح به لمناطق     ) د(
  . القوات المسلحة ارتفاعقيود 

 مـن مـسطح الـدور    ٪ ٢٥(يسمح بإقامة مرافق خدمات بدور الـسطح  ) هـ  (
) ١٠٤(بما لا يشكل فى مجموعها وحدة سكنية وطبقًا للمادة رقـم   ) الأرضي

وبما لا  ، ٢٠٠٨ لسنة ١١٩من اللائحة التنفيذية لقانون البناء الصادر برقم        
  .  يتعارض مع قيود الارتفاع المسموح بها من قبل القوات المسلحة بالمنطقة 

على ) قطع أراضى( السكنى ألا تزيد أطوال البلوكات المخصصة للاستعمال  ) و(
م يتم ٢٥٠البلوك على سة من محور البلوك وفى حالة زيادة طول يم مق٢٥٠

م وتكون المسافة من محور الممـر ونهايـة   ٦عمل ممر بعرض لا يقل عن  
 لـسنة  ١١٩م وطبقًا لقانون البناء الصادر بـرقم     ١٥٠البلوك لا تزيد على     

  . ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨
  .م كحد أدنى ٦المسافة بين البلوكات لا تقل عن ) ز(
م خلفى وفى حالة واجهة القطعة أقـل  ٦ -م جانبى ٣ -م أمامى   ٤: الردود  ) ح(

  .م فقط ٢,٥م فيمكن أن يصبح الردود الجانبى ٢٢,٥من 
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يسمح بإقامة دور بدروم بالمبانى السكنية يستخدم بالأنشطة المـصرح بهـا            ) ط(
  ) .جراجات انتظار سيارات(

م كحد أدنى من الحدود الخارجية والمبانى داخـل المواقـع   ٦يتم ترك ردود  ) ى(
  .لى الطرق المحيطة أو حدود الجار المطلة ع

وحدة سـكنية  / يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات بواقع مكان سيارة       ) ك(
  .وبما لا يتعارض مع الكود المصرى للجراجات ) كحد أدنى(

 وعلـى أن  يسمح بإقامة غرف أمن وبوابات بالمشروع بارتفاع أرضى فقط       ) ل(
  ) .٪١٥(وح بها للمشروع ة المسميتكون ضمن النسبة البنائ

والكثافة السكانية  -فدان  / ا شخص٤٥الكثافة السكنية المسموح بها للمشروع   ) م(
  .فدان  / صا شخ٢٩المحققة 

  :جدول المساحات المبنية للدور الأرضى على مستوى المشروع 
النسبة المئوية من إجمالى أرض   )٢م(ربع المالمساحة المبنية بالمتر   البيان

  )٢م(وع المشر

  ١٤٤٦  النموذج السكنى

  ٣٫٥٣ F.Pغرف الأمن 

  ١٤٤٩٫٥٣  الإجمالى

   من إجمالى المشروع٪١٥٫٠٠
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   العامةالاشتراطات
 )دور واحـد فقـط  + ى رضأ (للفيلات السكنية بالمشروع ارتفاع   ىأقصيبلغ   -١

دور  وبما لا يتعارض مع قيود الارتفاع المحددة من قبل وزارة الدفاع ، ويسمح بإقامة         
 البـدروم بــدون مــسئولية جهــاز المدينـة توصـيـل المرافــق لــدور البـدروم علــى أن يــستغل بالأنــشطة    

  . )جراجات(المصرح بها من الهيئة 
) مشروع سكنى( لا يسمح باستخدام الأرض فى غير الغرض المخصصة له      - ٢

  .ولا يسمح بالأنشطة الملوثة للبيئة 
 .لردود مناطق اى ت فآ لا يجوز إقامة أية منش-٣

سطح البنـاء  أهى الملحقات التى بنيت أعلى   :  مرافق الخدمات بدور السطح    -٤
 ة سكنيةمجموعها وحدى ف لا تكونى التمثل آبار السلالم والخزانات والغرف الخدمية     

تزيـد    وحدات البناء المقفلة المصرح بها على أن لالباقىاستعمالها ى ف ةبل تكون تابع 
  مسطح الدور الأرضـى للفـيلات الـسكنية ، طبقًـا           من )٪٢٥( علىمجموعها   ىف

   من اللائحة التنفيذية لقانون البناء الـصادر بالقـانون  ١٠٤لما نصت عليه المادة رقم      
   ؛٢٠٠٩ لسنة ٢٣٢ وفقًا لاشتراطات الهيئة والقرار الوزارى رقم ٢٠٠٨ لسنة ١١٩رقم 

 ـفيروز محمد فؤاد محمد حسن علـى / السيدة  تتولى   -٥  تـصميم  اصـة  الخا نفقته
 وكهربـاء وتليفونـات   ىور ىصـح ف ياه وصر ممنوتنفيذ شبكات المرافق الداخلية  

لمعتمدة مـن  ا للرسومات اوذلك طبقً ، ض عاليه   رى بقطعة الأ  بالمبان اوغاز وتوصيله 
هذا ومن المعلوم أنه يـتم تحديـد   ،  مع ربط الشبكات الداخلية بالشبكة الرئيسية     الهيئة

طبقًـا للقواعـد   )  تليفونات- كهرباء - صرف صحى    -مياه  (المقننات المطلوبة من    
المعمول بها بالهيئة وأن تقوم سيادتها بتشغيل وصيانة المرافق الداخلية بكافة أنواعهـا    

 .ات المعنية هلحين تسليمها إلى الج
تنـسيق    الخاصـة ا نفقته علىفيروز محمد فؤاد محمد حسن    /  تتولى السيدة    -٦

  وأعمـدة الإنـارة الداخليـة لممـرات المـشاة          ىلـر االموقع من ممرات وشـبكة      
 والأرصفة والتبليطات والزراعة والتشجير والأعمـال الـصناعية         دوراتالبر وتنفيذ

 .ه التكسيات وخلافو
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 الخاصـة تنفيـذ الطـرق     على نفقتهـا فيروز محمد فؤاد محمد حسن/ السيدة تولى  ت -٧

 ـ ورصــفها الداخليـة   الداخليــةق مـع ربــط الطـر  مـن الهيئــة  ة للرســومات والمواصـفات المعتمــد ا طبقً

  .بالطرق الرئيسية 

الجهاز بمتابعة ى لمهندسبالسماح  فيروز محمد فؤاد محمد حسن / تلتزم السيدة    - ٨

 وكـذا  ىللمبـان ر الترخيص الصادللاشتراطات البنائية و  ىالفنالتنفيذ وإجراء التفتيش    

ا للمواصفات والرسومات  وفقً واعتماد العينات الخاصة بشبكات المرافق    ى  نالفالتفتيش  

  .والمعتمدة من الهيئة وجهاز المدينة سيادتها من المقدمة

 ومواصـفات  اعتماد رسومات ب فيروز محمد فؤاد محمد حسن    / تلتزم السيدة    -٩

 .ء توزيع الكهربا ةمن شرك أعمال الكهرباء

  الخاصـة صـيانة  اعلى نفقته فيروز محمد فؤاد محمد حسن / تلتزم السيدة    -١٠

  . )٧، ٦، ٥(ات فى الفقر الأعمال الموضحة

يـارات بمعــدل سـيـارة انتظــار يـتـم الالتــزام بتــوفير مواقــف  - ١١ ــة / سـ وحــدة ســكنية بمنطق

   .الإسكان وبما لا يتعارض مع الكود المصرى للجراجات

فيروز محمد فؤاد محمد حسن بتنفيذ المشروع وفقًا للبرنـامج  / تلتزم السيدة    -١٢

   .نها والمعتمد من جهاز المدينةالزمنى المقدم م
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  ٢٠٠٨لسنة  ١١٩ رقم فيروز محمد فؤاد محمد حسن بالقانون/ السيدة  تلتزم -١٣

 ، ٢٠٠٩ لـسنة  ٢٣٢والقرار الوزارى الـصادر بـرقم    ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما  

  ٢٠١٩ لسنة ١٢٩ رقم  والاشتراطات الواردة بقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته

  طرف أول
  السيد الوزيرعاون م

  المشرف على قطاع التخطيط والمشروعات
  وليد عباس عبد القوى/ مهندس. د

  طرف ثان
  فيروز محمد فؤاد محمد حسن

  ٢٠٢٢ أ لسنة ١٧٢عنها بالتوكيل 
  وائل صلاح الدين بهلول

 
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  وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية
  ٢٠٢٢ لسنة ١٠٩٣قــرار وزارى رقـم 

  ١٥/١٢/٢٠٢٢يخ بتار
 ) فدان١١,١٧(بمساحة ) بدون( تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم باعتماد

 بمركز خدمات الحى الخامس بمدينة العبور) ١٦٠٨٥(الواقعة بالبلوك رقم 

 )م.م.ذ.ش(تراث العقارية / والمخصصة لشركة 
  ")فيلات"عمرانى متكامل (لإقامة مشروع 

  عمرانيةوزير الإسكان والمرافق واتمعات ال
  ورئيس مجلس إدارة هيئة اتمعات العمرانية الجديدة

 فـى شـأن إنـشاء المجتمعـات     ١٩٧٩ لسنة ٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم  
 العمرانية الجديدة ؛

  ولائحته التنفيذية ؛٢٠٠٨ لسنة ١١٩وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 
  ولائحته التنفيذية ؛٢٠١٧ لسنة ٧٢وعلى قانون الاستثمار الصادر بالقانون رقم 

 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة   ٢٠٠٦ لسنة ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم  
 المجتمعات العمرانية الجديدة ؛

  بتشكيل مجلس الوزراء ؛٢٠١٨ لسنة ٢٦٩وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
 بتعيـين وزيـر الإسـكان    ٢٠١٩ لـسنة  ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم    

 لمرافق والمجتمعات العمرانية ؛وا
 بـشأن اعتمـاد   ٧/٦/٢٠٠٩ الصادر بتـاريخ    ٢٣٢وعلى القرار الوزارى رقم     

القواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعات 
  ولائحته التنفيذية ؛٢٠٠٨ لسنة ١١٩العمرانية الجديدة وفقًا لأحكام قانون البناء رقم 

 ١١/١/٢٠٢١ بتـاريخ  ١٤٩ رقم بجلسته إدارة الهيئة الصادر  مجلسوعلى قرار 
 فـدان الكائنـة   ١١,٠٤بمـساحة  ) بدون(بالموافقة على تخصيص قطعة الأرض رقم      
عمرانـى متكامـل   ( لإقامـة مـشروع   -بمركز خدمات الحى الخامس بمدينة العبور   

 ؛) م.م.ذ.ش(شركة تراث العقارية / لصالح ") فيلات"
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بتـاريخ  ) ٤١٥٩٣٨(الوارد برقم ) م.م.ذ.ش(خطاب شركة تراث العقارية    وعلى  
لطلب البدء فى إجراءات استصدار القرار الوزارى لمـشروع الـشركة         ٩/٨/٢٠٢١

 فدان بمركز خدمات الحـى الخـامس   ١١,٠٤ بمساحة  لهابقطعة الأرض المخصصة    
لمراجعة الفنيـة  بمدينة العبور ، مرفق نسخة من المخطط المقترح ، نموذج تفويض با       

 للمشروع ، نموذج التفويض بالتوقيع على الشروط المرفقة ؛

بتـاريخ  ) ٤١٧٥٣٣(وعلى كتاب جهاز تنميـة مدينـة العبـور الـوارد بـرقم         
 والمرفق به الموقف المالى والعقارى ، وكـارت الوصـف ومحـضر      ٣٠/٨/٢٠٢١

 الأرض عاليه ؛ ، الاشتراطات البنائية الخاصة بقطعة ٢٦/٥/٢٠٢١الاستلام بتاريخ 

ــشروعات رقــم       ــيط والم ــاع التخط ــاب قط ــى خط   )٦٧١٢٩(وعل
 لجهاز تنمية مدينة العبور والمتضمن موافقة لجنـة التخطـيط     ٢٨/١٢/٢٠٢١بتاريخ  

   محـضر اجتمـاع  ٢٠٢١لـسنة  ) ديـسمبر (لـشهر   ) ٤(والمشروعات بجلستها رقم    
  على تعديل تخطيط جـزء مـن خـدمات الحـى     ٢٢/١٢/٢٠٢١بتاريخ  ) ٣٩٠(رقم  

الخامس بمدينة العبور ، وذلك بتعديل الحد الجنوبى لقطعة الأرض المخصصة لشركة     
الكائنة ) عمرانى متكامل فيلات(لإقامة مشروع   )  فدان ١١,٠٤(تراث العقارية بمساحة    

 م ١٥,٠٠بمركز خدمات الحى الخامس بمدينة العبور ، وذلك ليصبح طريق بعـرض     
 م ، والآخر ممر مشاه بعرض ١٨,٠٠عرض أحدهما طريق ب( بدلا من كونه جزئين     -

بـدلا مـن مـساحة      ) ٢م٤٦٩٤٣( قطعة الأرض حـوالى      ةلتصبح مساح ) م١٠,٠٠
وما تبع ذلك من تعديل بعض ) ٢ م ٢٤٢(وبزيادة مساحة قدرها حوالى     ) ٢ م ٤٦٧٠١(

مساحات قطع الأراضى المطلة على هذا الطريق طبقًا للكروكى المرفق والـشروط           
 المرفقة ؛

 بـين هيئـة المجتمعـات    ٨/٩/٢٠٢٢البيع الابتدائى المبرم بتـاريخ   وعلى عقد   
 ١١,١٧٧على قطعـة الأرض بمـساحة    ) م.م.ذ.ش(العمرانية وشركة تراث العقارية     

بمركـز خـدمات الحـى الخـامس بمدينـة العبـور ،         ) ١٦٠٨٥(فدان بالبلوك رقم    
 ؛") فيلات"عمرانى متكامل  ( مشروعلإقامةوالمخصصة للشركة 
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  )٤٢٠٣٧٦(الـوارد بـرقم     ) م.م.ذ.ش( شـركة تـراث العقاريـة        وعلى كتاب 
   والمرفق به اللوحات النهائية للمشروع بعاليه ، وكـذا نمـوذج       ٢٨/٩/٢٠٢٢بتاريخ  

الخاص بتعهد منطقة الخدمات بأنها لخدمة قاطنى المشروع فقط وأنه فى حالة   ) ١(رقم  
 اللجان المختصة بالهيئة ؛التخديم من الخارج يتم إعادة تسعير منطقة الخدمات بواسطة 

ــرقم    ــوارد ب ــور ال ــة العب ــة مدين ــاز تنمي ــاب جه ــى كت   )٤٢٢٤٨٥(وعل
وحات النهائية بعد الاعتماد ، لنسخ من ال ) ٧( والمرفق به عدد     ٢٤/١٠/٢٠٢٢بتاريخ  

والمتضمن الموقف المالى والعقارى والتنفيذى للـشركة حتـى تاريخـه ، ومحـضر       
  وكارت الوصف ؛٢ م٤٦٩٤٣,٩٥الاستلام المتضمن تسليم مساحة 

بتـاريخ  ) ٥٠٨٤٨(وعلى خطـاب قطـاع الـشئون الماليـة والإداريـة رقـم        
 يفيد أن الشركة عاليه قد قدمت المستندات الاقتصادية والمالية اللازمة       ٣١/١٠/٢٠٢٢

لاستصدار القرار الوزارى باعتماد التخطيط والتقسيم لمـشروعها المنتهـى بالتنبيـه         
 واعد ؛لق وطبقًا لالبيعدات المقدمة وعقد باللازم فى ضوء المستن

وعلى الإفادة بسداد الشركة قيمة المصاريف الإدارية المستحقة نظير استـصدار         
  ةالقرار الوزارى باعتماد التخطـيط والتقـسيم لمـشروع الـشركة عاليـه والـوارد       

  ؛١/١٠/٢٠٢٢بتاريخ ) ٤٢٠٤٨٢(برقم 

  ؛٢٠/١١/٢٠٢٢هيئة بتاريخ وعلى البرنامج الزمنى للمشروع والمعتمد من ال

  وعلى النوتة الحسابية لأعمال مياه الـشرب والـصرف الـصحى والمعتمـدة           
  من قبل القطاع المختص ؛١/١٢/٢٠٢٢بتاريخ 

رار الوزارى الموقع من القطاعـات  وعلى جدول عدم الممانعة من استصدار الق     
 لمختصة بالهيئة ؛والإدارات ا
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ط والمشروعات بهيئة المجتمعات العمرانيـة    وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطي    
/  من شـركة  المقدمةالجديدة وجهاز مدينة العبور بعد مراجعة المستندات والرسومات    

بمـساحة  ) بدون(باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم     ) م.م.ذ.ش(تراث العقارية   
ركـز  بم) ١٦٠٨٥(الواقعة بالبلوك رقم    ) ٢ م ٤٦٩٤٣,٩٥(بما يعادل   )  فدان ١١,١٧(

عمرانـى متكامـل   (خدمات الحى الخامس بمدينة العبور والمخصصة لإقامة مشروع    
 ٢٠٠٨لـسنة  ) ١١٩(، ووفقًا لأحكام قانون البناء الـصادر بالقـانون رقـم       ") فيلات"

 ، واشتراطات ٢٠٠٩لسنة ) ٢٣٢(ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما والقرار الوزارى رقم    
  ؛٢٠٢٠لسنة ) ٢٦٨(ا ، والقرار الوزارى رقم الطرح التى تم التخصيص على أساسه

معاون وزير الإسكان المـشرف علـى قطـاع    / مهندس . وعلى مذكرة السيد د  
 والمنتهيـة بطلـب استـصدار القـرار     ٨/١٢/٢٠٢٢التخطيط والمشروعات بتاريخ   

 الوزارى المعروض ؛

ـــرر  ــ  :قــ

 ـ) بـدون (يعتمد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقـم    - ١مــادة   ١١,١٧(ساحة بم
بمركز خدمات الحى ) ١٦٠٨٥(الواقعة بالبلوك رقم ) ٢م٤٦٩٤٣,٩٥(بما يعادل   ) فدان

لإقامة مشروع ) م.م.ذ.ش(تراث العقارية / الخامس بمدينة العبور والمخصصة لشركة    
  ، وذلك طبقًا للحدود الموضحة علـى الخريطـة المرفقـة    ") فيلات"عمرانى متكامل   (

مكملـة   والتى تعتبر جميعها ٨/٩/٢٠٢٢رم مع الشركة بتاريخ    بهذا القرار والعقد المب   
   .لهذا القرار

خـلال المـدة   )  مبـانٍ -مرافق (الشركة بتنفيذ أعمال المشروع لتزم ت -٢ادة ـم
المحددة لانتهاء المشروع ، وفى حالة عدم الالتزام بالبرنامج الزمنى لـسبب لا تقبلـه       

 .مناسبة فى هذا الشأن الهيئة يتم اتخاذ الإجراءات القانونية ال
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اـدة     تلتزم الشركة بعدم عـرض وحـدات المـشروع للحجـز أو البيـع        - ٣م
 عن المشروع للرأى العام إلا بعد موافقة الهيئة ووفقًا للقواعد والـضوابط    أو الإعلان 

لـسنة  ) ٢١٨٤( بقرار رئيس مجلس الوزراء رقم  الالتزامالمتبعة فى هذا الشأن ، مع       
وابط بيع وحدات مشروعات التطوير العقارى وإعداد ملحق  الخاص بإدراج ض  ٢٠٢٢

 المبرم يتضمن هذه الضوابط ، وفى حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هذا القرار واتخاذ     للعقد
 .الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن 

 تلتزم الشركة بالتعهد الموقع منها بتناسب كمية المياه المقررة للمشروع    - ٤مادة 
عدد الوحدات المزمع إقامتها وفقًا للوحة المخطط المقدم منها وبتحملها وحدها أيـة  مع  

 .تبعات طبقًا لذلك 
 تلتزم الشركة بالتعهد الموقع منها بأن منـاطق الخـدمات بالمـشروع       - ٥مادة 

لخدمة قاطنى المشروع فقط وفى حالة التخديم من الخارج يتم إعادة تـسعير منطقـة            
 .جان المختصة بالهيئة الخدمات بواسطة الل

اـدة   تلتزم الشركة بالاشتراطات البنائية المعمول بها كحد أقصى وبـشرط     - ٦م
 .عدم تجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع 

اـدة   تلتزم الشركة بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصفات الفنيـة لأعمـال   - ٧م
دم والمساحة المتعاقد عليها والبرنامج الزمنـى  شبكات المرافق فى إطار المخطط المق     

 .المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ 
اـدة   تلتزم الشركة بموافاة جهاز المدينة المخـتص بالمـستندات اللازمـة       - ٨م

 ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ رقم قانون البناء الصادر بالقانونلاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام   
 .ته التنفيذية ولائح

مـن  ) ١( تلتزم الشركة بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمـادة   - ٩مادة 
من القرار ووفقًا للاشتراطات ) ٨(هذا القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة        

المرفقة والغرض المخصص له الأرض وبمراعاة البرنامج الزمنى المعتمد من الهيئة          
 المستحقات المالية التى حل موعد سـدادها ،  سداد التراخيص إلا بعد ولا يتم استخراج 

 .وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا القرار ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة 
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 تلتزم الشركة باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات أعمـال شـبكة      - ١٠مادة 
 .الاتصالات الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم 

 تلتزم الشركة بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائية فى حالة طلبها    - ١١مادة 
 .أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 

اـدة   تلتزم الشركة بتوفير أماكن انتظار للسيارات طبقًا للشروط المرفقـة    - ١٢م
 .بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته 

 تلتزم الشركة باستخدام أنظمة الطاقة الشمسية على النحو المعمول به - ١٣ادة م
   .حاليابالهيئة 

 ينشر هذا القرار فى الوقائع المصرية ، ويعمل به من اليـوم التـالى   - ١٤مادة 
  .لتاريخ نشره ، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه 

   العمرانيةوزير الإسكان والمرافق والمجتمعات  
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة

  ) فدان١١,١٧( قطعة الأرض بمساحة الصادر باعتماد تخطيط وتقسيم
 )٢م٤٦٩٤٣,٩٥(بما يعادل 

 الواقعة بمركز خدمات الحى الخامس بمدينة العبور

  لإقامة مشروع) م.م.ذ.ش(العقارية والمخصصة لشركة تراث 
 ")فيلات"عمرانى متكامل (

  : المشروع مساحة
  ) فـدان ١١,١٧(إجمالى مساحة قطعة الأرض المخصصة للمـشروع بمـساحة     

 ) .٢ م٤٦٩٤٣,٩٥(أى ما يعادل 

  :مكونات المشروع 
 بما يعـادل  ٢ م٢٠٨٦٣,٤٢) فيلات(تبلغ مساحة الأراضى المخصصة للإسكان     

 .رض المشروع  من إجمالى مساحة أ٪٤٤,٤٤ فدان وتمثل نسبة ٤,٩٧

 فدان ١,٣٤ بما يعادل ٢ م٥٦٣٣,٢٨تبلغ مساحة الأراضى المخصصة للخدمات     
 . من إجمالى مساحة أرض المشروع ٪١٢,٠٠وتمثل نسبة 

ــشاه       ــرات الم ــضراء ومم ــاطق الخ ــصة للمن ــى المخص ــساحة الأراض ــغ م  ٢ م١٧٢٠,٧٧تبل
 .روع  من إجمالى مساحة أرض المش٪٣,٦٧ فدان وتمثل نسبة ٠,٤٠بما يعادل 

 :تبلغ مساحة الطرق 

ــوالى      ــساحتها ح ــغ م ــة تبل ــرق الداخلي ــسبة للط ــادل  ٢ م٩٤٠٦,١٧بالن ــا يع ــدان٢,٢٤ بم   ف
 . من إجمالى مساحة أرض المشروع ٪٢٠,٠٤وتمثل نسبة 

ــوالى     ــساحتها ح ــغ م ــة تبل ــرق الخارجي ــسبة للط ــادل  ٢ م٩٣٢٠,٣١بالن ــا يع ــدان٢,٢٢ بم   ف
 . المشروع  من إجمالى مساحة أرض٪١٩,٨٥وتمثل نسبة 
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أولا 
ً

  : المخصصة للإسكان المساحة -
ــساحة الأراضــى المخصــصة للإســكان  ــيلات(تبلــغ م   ٢م٢٠٨٦٣,٤٢) ف

 من إجمالى مساحة أرض المشروع ، وفقًا ٪٤٤,٤٤ فدان وتمثل نسبة ٤,٩٧بما يعادل  
  :للجدول التالى 

  النموذج
عدد 

  النماذج
نوع 

 النماذج

عدد 
الوحدات 
  بالنموذج

إجمالى عدد 
حدات الو

  بالنموذج

مسطح الدور 
الأرضى 

  )٢م (للنموذج

إجمالى مساحات الدور 
لجميع ) ٢م(الأرضى 

  النماذج
  الارتفاع

١Q ٩  Quarter٣٠٧٧٫٨٢  ٣٤١٫٩٨  ٣٦  ٤  

١T   ٤  Town ١٩٦٢٫٨٠  ٤٩٠٫٧٠  ٢٤  ٦  

٢ T   ٣  Town ١٠٠٤٫٣١  ٣٣٤٫٧٧  ١٢  ٤  

٣T   ٣  Twin ٤٨٨٫٧٠  ١٦٢٫٩٠  ٦  ٢  

٤ T  ٢  Town ٦٦٦٫٠٦  ٣٣٣٫٠٣  ٨  ٤  

٥ T  ٢  Town ١١٧٣٫٧٢  ٥٨٦٫٨٦  ١٢  ٦  

٦ T  ٢  Town ٦٨٢٫١٠  ٣٤١٫٠٥  ٨  ٤  

٧ T  ١  Town ٣٣٣٫٠٣  ٣٣٣٫٠٣  ٤  ٤  

وم 
در

ب
)

اج
جر

 + 
(

ى 
ض

أر
 +

ول
أ

  

    ٩٣٨٨٫٥٤    ١١٠      ٢٦  الإجمالى

ثانيا 
ً

 :الاشتراطات البنائية لمناطق الإسكان -

 مـساحة قطعـة    مـن  ٪٤٠عن  ) f.p(لا تزيد المساحة المبنية بالدور الأرضى       
   للفـيلات المتـصلة والـشبه متـصلة    ٪٤٥الأرض الواحدة للفـيلات المنفـصلة ،       

 ) .التاون هاوس ، التوين هاوس(

ويسمح بإقامة غرف سـطح تـستخدم كخـدمات       ) دور أول + أرضى  (الارتفاع  
 من المساحة المسموح بالبناء عليهـا بالـدور   ٪٢٥للمبنى وبمساحة مبنية لا تزيد عن   

 . لا يشكل فى مجموعها وحدة سكنية الأرضى وبما
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٨٦

يسمح بإقامة دور البدروم دون مسئولية الجهاز عن توصيل مرافق البدروم على          
 ) .جراجات(أن يستغل بالأنشطة المصرح بها لدور البدروم 

 م كحد أدنى من الحدود الخارجية والمبانى داخل الموقع المطلة   ٦يتم ترك ردود    

 .ار على الطرق المحيطة وحدود الج

 م بـين أرض  ٦ م ويتم ترك مسافة لا تقل عن ٦ بين الفيلات لا تقل عن     ةالمساف

 .الخدمات وأرض الإسكان 

 . م ٦ م والخلفى عن ٢لا يقل الحد الأدنى للردود الأمامى عن 

يتم توفير أماكن انتظار للسيارات بواقع سيارة لكل وحدة سكنية بما لا يتعـارض       

 .تعديلاته مع الكود المصرى للجراجات و

 بأن تكون مداخل ومخارج البدرومات طبقًا للكود المصرى وتعديلاته       الالتزاميتم  

 .واشتراطات الجهات المعنية 

يتم الالتزام بقيود الارتفاع المفروضة من قبل وزارة الـدفاع وبمـا لا يتجـاوز             

 .الاشتراطات البنائية للمشروع 

  : المائيةالمقنناتجدول 

  ير المدنقطاع التنمية وتطو  

نوع 
 الإسكان

مساحة 
الأرض 

  )٢م(

معامل 
الاستغلال

المسطحات البنائية 
المسموح بها بخلاف 

  البروزات

المسطحات البنائية 
لمشروع  المحققة با
  بخلاف البروزات

أقصى مقنن مائى 
  )يوم/٢م/ل(

ه  مياأقصى كمية
مقررة للمشروع 

  )يوم/ل(

ر١٠٠٤٥٧٫٠٣  ٥٫٣٥  ١٨٧٧٧٫٠٨  ٢م٢١١٢٤٫٧٧ ٤٦٩٤٣٫٩٥٠٫٤  فيلات    لت

بمسئوليتها عـن تناسـب كميـات الميـاه     ) م.م.ذ.ش(تتعهد شركة تراث العقارية  
 المزمع إقامتها وفقًا للوحة المخطط المقـدم منهـا   الوحداتالمقررة للمشروع مع عدد   

  .وتتحمل وحدها أى تبعات طبقًا لذلك 
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٨٧

ثالثا
ً

  : المساحة المخصصة للخدمات- 

 فدان ١,٣٤ بما يعادل    ٢م٥٦٣٣,٢٨صة للخدمات   تبلغ مساحة الأراضى المخص   
  : من إجمالى مساحة أرض المشروع ، وطبقًا للجدول الآتى ٪١٢,٠٠وتمثل نسبة 

ط  ٢المساحة م النشا
المساحة 

 بالفدان

النسبة 

 البنائية
ت الردود الارتفاع  ملاحظا

  ١٫١٧ ٤٩١١٫٣٠ )١(خدمات 

 ٠٫١٧ ٧٠٩٫٨٠ )٢(خدمات 

طبقاً للاشتراطات البنائية لأراضى الخدمات 

ل بها بالمشروعات الاستثمارية بالهيئة المعمو

 لكل نشاط على حدة

 

 - ٠٫٠٠٣ ١٢٫١٨ غرف الأمن
احد  مبنى و

 أرضى فقط
- 

  ١عدد 

 غرفة أمن

     ١٫٣٤ ٥٦٣٣٫٢٨ الإجمالى

رابعا 
ً

 : الاشتراطات البنائية المخصصة للخدمات -

  ٪١٢-٨تتـراوح بـين    نسبة الأراضى المخصصة لخـدمات المـشروع         - ١
 .من إجمالى مساحة أرض المشروع 

   متـر مـن جميـع الجهـات داخـل     ٦ بتحقيق ارتدادات تبلـغ  الالتزام يتم   - ٢
 .أراضى الخدمات 

المعمـول بهـا   ) للأراضـى الخدميـة  ( بالاشتراطات البنائيـة    الالتزام يتم   - ٣
  .هلهيئة لكل نشاط على حدبالمشروعات الاستثمارية با

  مغلقـة  مبـانى  ٢ م٢٥ير أماكن انتظار سيارات بمعدل سيارة لكـل   يتم توف  - ٤
وفى حالة الخدمات ذات الطبيعة الخاصة يتم توفير أمـاكن انتظـار سـيارات طبقًـا        
للمعدلات التخطيطية المعمول بها فى جميع الأنشطة وبما لا يتعـارض مـع الكـود           

 .اشتراطات الجهات المعنية والمصرى للجراجات وتعديلاته 
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   العامةشتراطاتالا
ويسمح بإقامة  )دور واحد فقط+ ى  رضأ (للفيلات السكنية  ارتفاع   ىأقصيبلغ   -١

  وذلك بدون مسئولية جهاز المدينـة توصـيل المرافـق   ) جراجات(دور بدروم بنشاط    
  .لدور البدروم 

أسفل مناطق الخدمات على أن يستغل بالأنـشطة  لبدروم  يسمح بإقامة دور ل    - ٢
   مخـازن - أعمـال الكهروميكانيكـال   -جراجـات  ( البدروم فقط  المصرح بها بدور  

  ) .غير تجارية لأنشطة المبنى
 إقامة مـشروع  ه يحظر استخدام الأرض فى غير الغرض المخصصة لأجل       - ٣

  .عمرانى متكامل 
بالاشـتراطات البنائيـة لمنـاطق     ) م.م.ذ.ش( تلتزم شركة تراث العقاريـة       - ٤

طبقًـا للاشـتراطات الجـارى تطبيقهـا     )  ردود- ارتفـاع  -نسبة بنائيـة   (الخدمات  
  .بالمشروعات الاستثمارية بالهيئة 

 تلتزم الشركة بقيود الارتفاع المفروضة من قبل وزارة الـدفاع للمنطقـة ،          - ٥
  .وبما لا يتجاوز الاشتراطات البنائية المسموح بها بالمشروع 

 .مناطق الردود ى ت فآ لا يجوز إقامة أية منش-٦

هى الملحقات التـى بنيـت   :  بالمبانى السكنية الخدمات بدور السطح   مرافق   -٧
 ـأعلى سطح البناء مثل آبار السلالم والخزانات والغـرف الخدميـة            لا تكـون ى الت

 وحدات البنـاء المقفلـة   لباقىاستعمالها ى ف ة بل تكون تابع  ة سكني ةمجموعها وحد ى  ف
 بالـدور  المبنيةالمساحة   من)٪٢٥( علىمجموعها   ىتزيد ف  المصرح بها على أن لا    

ر يذية لقانون البناء الموحـد الـصاد   من اللائحة التنف ١٠٤، وفقًا للمادة رقم     الأرضى  
   . وتعديلاتها٢٠٠٨ لسنة ١١٩برقم 
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يسمح بإقامة غرف خدمات :  مرافق الخدمات بدور السطح بالمبانى الخدمية      - ٨
 ـ  ١٠بدور السطح وبما لا يزيد عن         سموح بهـا بالـدور  ٪ من مـساحة المبـانى الم

خـدمات  (م وتستغل هذه المساحة لعمـل  ٢,٨٠ وبارتفاع لا يزيد عن     (F.P)الأرضى  
وتتضمن هذه المـساحة   ....) - لوحات كهربائية - غرف ماكينات المصاعد    -للمبنى

  ) .آبار السلالم(
  : بالقيام بالآتى ) م.م.ذ.ش( تلتزم شركة تراث العقارية - ٩

 وكهربـاء  ىور ىصـح ف ياه وصر ممن فق الداخليةات المرا شبك وتنفيذ تصميم
 ـ   على نفقتها  ىبالمبان اوتليفونات وغاز وتوصيله     لمعتمـدة ا للرسـومات ا وذلـك طبقً

  . بتشغيل وصيانة المرافق الداخلية بكافة أنواعها الشركةقوم ت وأن من الهيئة
 ةوأعمدة الإنارة الداخلية لممرات المـشا    ىالرتنسيق الموقع من ممرات وشبكة      

 والأرصفة والتبليطات والزراعة والتشجير والأعمـال الـصناعية         دوراتالبر وتنفيذ
  . على نفقتها الخاصةهالتكسيات وخلافو

من الهيئـة  ا للرسومات والمواصفات المعتمدة  طبقً ورصفها تنفيذ الطرق الداخلية  
  .بالطرق الرئيسية  الداخليةق مع ربط الطر

  .كهرباء من شركة توزيع الكهرباء اعتماد رسومات ومواصفات أعمال ال
  خذ أو مآخـذ المـشروع  س القفل والتحكم فى التصرف على مأ تركيب كافة محاب  

بما يضمن عدم تجاوز الكميات المقررة للاستهلاكات التصميمية طبقًا للمعدلات الواردة   
 ـ  ا بالبيان وباعتبار ذلك أقصى كميات يمكن توفيرها وطبقًا للتفاصيل التى سيتم اعتماده

من القطاعات المعنية بالهيئة مع التزام العميل بتنفيذ كافة الاحتياجات اللازمة لتخـزين   
  ) .حريق وخلافه(المياه للحالات الطارئة 
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تنفيذ الشبكات الداخلية للمرافق وفقًا للمواصفات القياسية المصرية واشـتراطات         
  .الكود المصرى للتنفيذ 

لسكنية وخلافه داخل المشروع والالتـزام  تركيب عدادات المياه لجميع الوحدات ا  
بمحاسبة العملاء وفقًا لقرار رئيس مجلس الوزراء بتطبيـق تعريفـة ميـاه الـشرب            

  .حى واستدامة الخدمة وأى قرارات وزارية فى هذا الشأن صوالصرف ال
خذ أو المآخـذ الرئيـسية   أسية على الميتركيب عداد أو عدادات قياس تصرف رئ   

  .للمياه بالمشروع 
تنفيذ شبكات منفصلة للرى باستخدام المياه المعالجة أو المتاحة حسب الحالة لكل        

  .مدينة وعدم استخدام مياه الشرب فى الرى 
تنفيذ شبكات صرف زراعى للمسطحات الخضراء داخل المشروع عند الاحتيـاج   
مع تنفيذ نظام للتخلص الآمن من مياه الصرف الزراعى وبما لا يؤثر علـى شـبكات      

  .ف الرئيسية بالمدينة الصر
 ـبالـسماح   )م.م.ذ.ش(شركة تراث العقاريـة   تزمتلكما   -١٠ الجهـاز  ى لمهندس

 ىللمبان ةرخيص الصاداالترللاشتراطات البنائية و ىالفنبمتابعة التنفيذ وإجراء التفتيش     
 ـ    ى  نالفوكذا التفتيش    ا للمواصـفات  واعتماد العينات الخاصة بـشبكات المرافـق وفقً
  .والمعتمدة من الهيئة وجهاز المدينة الشركة من مقدمةوالرسومات ال

/ يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات بمناطق الإسكان بواقع مكان سيارة  -١١
  .وحدة سكنية كحد أدنى وبما لا يتعارض مع الكود المصرى للجراجات 

ع مكـان   يتم الالتزام بتوفير مواقف انتظار سيارات بمناطق الخدمات بواق         - ١٢
الأنشطة طبقًا للكود  مبانى بالنسبة للأنشطة التجارية والإدارية وباقى  ٢م٢٥انتظار لكل 

  .لجراجات لالمصرى 
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 باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات أعمال شبكة الاتصالات   يتم الالتزام  - ١٣
  .بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 

حن للسيارات الكهربائية فى حالـة طلبهـا أو   شام بتوفير أماكن     يتم الالتز  - ١٤
  .الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 

) ١٤٩(بالاشتراطات الواردة بقرار مجلس إدارة الهيئـة رقـم      يتم الالتزام    -١٥
 الذى تم تخصيص قطعـة الأرض وفقًـا لـه ، ويـتم الالتـزام       ١١/١/٢٠٢١بتاريخ  

تعـديلاتهما ،  و ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩م  بنصوص قانون البناء الموحد رق    
 أو الاشتراطات البنائية المعتمدة بـالمخطط     ٢٠٠٩ لسنة   ٢٣٢والقرار الوزارى رقم    

الاستراتيجى العام لمدينة العبور بالقرار الوزارى رقم      لـسنة     وكـذا الالتـزام     
  ٢٠٢٠ لسنة ١٦٨بالقرار الوزارى رقم 

  طرف أول
  )إمــضـاء( 

  ثانطرف 
  )إمــضـاء( 
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 
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
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 وزارة الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية 
  ٢٠٢٢ لسنة ١٠٩٦قــرار وزارى رقـم 

  ١٥/١٢/٢٠٢٢بتاريخ 
فدان) ٥٠,٤( تخطيط وتقسيم قطعة الأرض بمساحة باعتماد  

)٢ م٢١١٨٣٦,٦٤(بما يعادل   

ة مدينة قنا الجديد- الكائنة بمركز المدينة   

لبناء والإسكان للعاملين بإداراتية التعاونية لوالمخصصة للجمع  
 جامعة جنوب الوادى بقنا

 لإقامة مشروع عمرانى متكامل
 وزير الإسكان والمرافق واتمعات العمرانية

 فـى شـأن إنـشاء المجتمعـات     ١٩٧٩ لسنة ٥٩بعد الاطلاع على القانون رقم  
 العمرانية الجديدة ؛

  ولائحته التنفيذية ؛٢٠٠٨ لسنة ١١٩ رقم وعلى قانون البناء الصادر بالقانون
 بتشكيل مجلـس إدارة هيئـة   ٢٠٠٦ لسنة ٤٨وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم  

 المجتمعات العمرانية الجديدة ؛
  بتشكيل مجلس الوزراء ؛٢٠١٨ لسنة ٢٦٩وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 
سـكان   بتعيـين وزيـر الإ  ٢٠١٩ لـسنة  ٩٤وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم    

 والمرافق والمجتمعات العمرانية ؛
 بـشأن اعتمـاد   ٧/٦/٢٠٠٩ الصادر بتـاريخ    ٢٣٢وعلى القرار الوزارى رقم     

القواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعات 
 يذية ؛ ولائحته التنف٢٠٠٨ لسنة ١١٩العمرانية الجديدة وفقًا لأحكام قانون البناء رقم 

 ١٨/١٠/٢٠٢١ بتاريخ ١٦٠ إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم  مجلس وعلى قرار 
) ٢ م٢١١٦٨٠( فدان بما يعادل ٥٠,٤بالموافقة على تخصيص قطعة الأرض بمساحة     

بمركز المدينة بمدينة قنا الجديدة بنشاط عمرانى متكامـل للجمعيـة التعاونيـة للبنـاء       
نوب الوادى بقنا بنظام البيـع ووفقًـا للـضوابط    والإسكان للعاملين بإدارات جامعة ج   

 الموضحة تفصيلاً بالقرار ؛
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 بقطعـة الأرض الكائنـة   ٧/١٢/٢٠٢١وعلى محضر الاستلام المحرر بتـاريخ   
  ) فـدان ٥٠,٤٣٧( بمدينة قنا الجديدة والبـالغ مـساحتها الإجماليـة       -بمركز المدينة   

 ؛) ٢ م٢١١٨٣٦,٦٤(بما يعادل 

لمفوض عن الجمعية التعاونية للبناء والإسكان للعاملين   وعلى الطلب المقدم من ا    
 ٢٣/٢/٢٠٢٢بتـاريخ   ) ٤٤٥٧٦(بإدارات جامعة جنوب الوادى بقنا الـوارد بـرقم          

  بخــصوص استــصدار قــرار وزارى باعتمــاد تخطــيط وتقــسيم قطعــة الأرض
 المخصصة لها ؛

 ـ  ة جنـوب  وعلى كتاب الجمعية التعاونية للبناء والإسكان للعاملين بإدارات جامع
من )  نسخ٧( المرفق به عدد  ١١/٤/٢٠٢٢بتاريخ  ) ٤٨٣١١( برقم   الواردالوادى بقنا   

 الرسومات النهائية اللازمة لاستصدار القرار الوزارى ؛

  )٤١٧٨٧٥( جهـاز تنميـة مدينـة قنـا الجديـدة الـوارد بـرقم         كتـاب  وعلى
وبيان كامل  المرفق به لوحات المشروع بعد المراجعة والتوقيع       ٢٨/٨/٢٠٢٢بتاريخ  

 موقف قطعة الأرض ؛

لمجتمعـات   بـين هيئـة ا  ١٨/٨/٢٠٢٢وعلى عقد البيع الابتدائى المبرم بتاريخ     
معية التعاونية للبناء والإسكان للعاملين بإدارات جامعة جنـوب    العمرانية الجديدة والج  

   بمدينـة قنـا الجديـدة بمـساحة    -الوادى بقنا لقطعة الأرض الكائنة بمركز المدينـة      
 والمخصصة للجمعية لإقامة مشروع عمرانى متكامل ؛فدان ) ٥٠,٤(لية إجما

يف الإدارية المستحقة نظير المراجعـة  رفادة بقيام الجمعية بسداد المصا    وعلى الإ 
 ةالفنية واستصدار القرار الوزارى باعتماد التخطيط والتقسيم للمشروع عاليه والوارد         

 ؛١٨/١٠/٢٠٢٢بتاريخ ) ٤٢١٩٨١(برقم 

  ؛١/١٢/٢٠٢٢رنامج الزمنى للمشروع والمعتمد من الهيئة بتاريخ وعلى الب

وعلى النوتة الحسابية لأعمال مياه الشرب والصرف الصحى والمعتمدة من قبل       
  ؛المختصالقطاع 

 وعلى التعهدات المقدمة والموقعة من الجمعية ؛
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وعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزارى الموقع من القطاعـات       
 والإدارات المختصة بالهيئة ؛

وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعات العمرانيـة        
الجديدة وجهاز تنمية مدينة قنا الجديدة بعد مراجعة المستندات والرسومات المقدمة من          

عتمـاد   جامعة جنوب الوادى بقنا بابإداراتالجمعية التعاونية للبناء والإسكان للعاملين    
) ٢ م٢١١٨٣٦,٦٤(بمـا يعـادل   )  فدان٥٠,٤(تخطيط وتقسيم قطعة الأرض بمساحة   

الكائنة بمركز مدينة قنا الجديدة والمخصصة لإقامة مشروع عمرانى متكامل ، ووفقًـا       
والقـرار   ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨لسنة ) ١١٩(لأحكام قانون البناء الصادر بالقانون رقم    

  ؛٢٠٢٠لسنة ) ١٦٨( والقرار الوزارى رقم ٢٠٠٩لسنة ) ٢٣٢(الوزارى رقم 

 المشرف على قطاع التخطيط السيد الوزير معاون مهندس. وعلى مذكرة السيد د 
 والمنتهية بطلـب استـصدار القـرار الـوزارى     ٨/١٢/٢٠٢٢والمشروعات بتاريخ   

 المعروض ؛

ـــرر  ــ   :قــ
اـدة  عـادل  بما ي) دان ف٥٠,٤(يعتمد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض بمساحة     - ١م

 عشر ألفًا وثمانمائة وستة وثلاثـون متـرا مربعـا          حدأمائتان و ) (٢م٢١١٨٣٦,٦٤(

لجمعيـة  لركز مدينة قنا الجديدة والمخصـصة  الكائنة بم)  من المتر المربع  ٦٤/١٠٠و

التعاونية للبناء والإسكان للعاملين بإدارات جامعة جنوب الوادى بقنا لإقامة مـشروع           

 وذلك طبقًا للحدود الموضحة على الخريطة المرفقة بهـذا القـرار      عمرانى متكامل ،  

 . والتى تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار ١٨/٨/٢٠٢٢بتاريخ  المبرم  الابتدائىوعقد البيع

اـدة   تلتزم الجمعية بالتعهد المقدم منها بأن منطقة الخدمات بالمشروع لخدمة - ٢م

 الخارج يتم إعادة تسعير منطقة الخـدمات  قاطنى المشروع فقط وفى حالة التخديم من      

 .بواسطة اللجان المختصة بالهيئة 
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اـدة     المـشروع للحجـز أو البيـع   وحـدات  تلتزم الجمعية بعدم عـرض   - ٣م
أو الإعلان عن المشروع للرأى العام إلا بعد موافقة الهيئة ووفقًا للقواعد والـضوابط     

لـسنة  ) ٢١٨٤( مجلس الوزراء رقم  بقرار رئيس الالتزامالمتبعة فى هذا الشأن ، مع       
 الخاص بإدراج ضوابط بيع وحدات مشروعات التطوير العقارى وإعداد ملحق   ٢٠٢٢

للعقد المبرم يتضمن هذه الضوابط ، وفى حالة مخالفة ذلك يتم إلغاء هذا القرار واتخاذ     
 .الإجراءات القانونية المناسبة فى هذا الشأن 

اـدة  الاستشارى للمشروع بالتعهد الموقـع منهمـا    تلتزم الجمعية والمكتب    - ٤م
حدات المزمع إقامتها وفقًـا للوحـة   مياه المقررة للمشروع مع عدد الو     بتناسب كمية ال  

 .المخطط المقدم منهما وبتحملهما وحدهما أية تبعات طبقًا لذلك 

اـدة   تلتزم الجمعية بالاشتراطات البنائية المعمول بها كحد أقصى وبـشرط   - ٥م
 . قيود الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفاع عدم تجاوز

 تلتزم الجمعية بتقديم الرسومات التنفيذية والمواصفات الفنيـة لأعمـال     - ٦مادة 
شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليها والبرنامج الزمنـى       

 .ذ المعتمد لدراستها واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفي

اـدة   تلتزم الجمعية بموافاة جهاز المدينة المخـتص بالمـستندات اللازمـة     - ٧م
 ٢٠٠٨ لسنة ١١٩القانون رقم  قانون البناء الصادر بلاستخراج التراخيص طبقًا لأحكام  

 .ولائحته التنفيذية 

اـدة  مـن  ) ١( تلتزم الجمعية بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمادة    - ٨م
من القرار ووفقًا للاشتراطات ) ٧(بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة      هذا القرار   

  المرفقة والغرض المخصص لـه الأرض وبمراعـاة البرنـامج الزمنـى المعتمـد ،       
 .وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا القرار ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة 

شحن للسيارات الكهربائية فى حالة طلبهـا   تلتزم الجمعية بتوفير أماكن - ٩مادة 

 .أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 
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 تلتزم الجمعية باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات أعمـال شـبكة    - ١٠مادة 

 .الاتصالات بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 

اـدة  للسيارات طبقًا للشروط المرفقـة   تلتزم الجمعية بتوفير أماكن انتظار - ١١م

 .بالقرار والكود المصرى للجراجات وتعديلاته 

   تلتزم الجمعية باسـتخدام أنظمـة الطاقـة الشمـسية علـى النحـو      - ١٢مادة 

 .المعمول به بالهيئة 

 ينشر هذا القرار فى الوقائع المصرية ، ويعمل به من اليـوم التـالى   - ١٣مادة 

  .جهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه لتاريخ نشره ، وعلى جميع ال

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية
  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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  الشروط المرفقة بالقرار الوزارى
 ) فدان٥٠,٤٣٧(الصادر باعتماد تخطيط وتقسيم قطعة الأرض بمساحة 

  بإداراتلبناء والإسكان للعاملين والمخصصة للجمعية التعاونية ل

 جامعة جنوب الوادى بقنا

   بمدينة قنا الجديدةع عمرانى متكاملبمركز خدمات المدينة لإقامة مشرو

  :مساحة المشروع 

 . فدان ٥٠,٤٣٧ أى ما يعادل ٢م٢١١٨٣٦,٦٤إجمالى مساحة المشروع 

  :مكونات المشروع 

 أى مـا يعـادل   ٢م١٠٥٨٧١,٨٤الأراضى المخصصة للإسكان بمـساحة     - ١

    مـن إجمـالى مـساحة أرض المـشروع    ٪٤٩,٩٨دان وتمثـل نـسبة      ف ٢٥,٢٠٧

  :سم إلى الآتىقوتن

  فـــدان٢٣,٦٢٧ أى مـــا يعــادل  ٢ م٩٩٢٣٥,٨المــساحة المخصــصة للعمـــارات تبلــغ    ) أ(

 . من إجمالى مساحة أرض المشروع ٪٤٦,٨٥وتمثل نسبة 

 فـدان  ١,٥٨ أى ما يعادل ٢ م٦٦٣٦,٠٤المساحة المخصصة للفيلات تبلغ     ) ب(

 .إجمالى مساحة أرض المشروع من  ٪٣,١٣ثل نسبة وتم

 أى ما يعـادل  ٢م٢٥٤٢٠,٤ الأراضى المخصصة لمنطقة الخدمات بمساحة   - ٢

 .إجمالى مساحة أرض المشروع من  ٪١٢ فدان وتمثل نسبة ٦,٠٥٢

ــشاة بمــساحة       - ٣ ــضراء وممــرات الم ــصة للمنــاطق الخ ــى المخص  ٢ م٧٤٥٢,٩ الأراض

 .إجمالى مساحة أرض المشروع من  ٪٣,٥٢مثل نسبة  فدان وت١,٧٧٥أى ما يعادل 
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 الأراضى المخصصة للطرق الداخلية وأماكن انتظار الـسيارات بمـساحة      - ٤

إجمالى مساحة من  ٪٢٠,٥ فدان وتمثل نسبة  ١٠,٣٣٩ أى ما يعادل     ٢ م ٤٣٤٢٦,٥١

 .أرض المشروع 

أولا 
ً

 : المساحة المخصصة للإسكان -

ــساح    ــكان بم ــصة للإس ــى المخص ــادل  ٢ م١٠٥٨٧١,٨٤ة الأراض ــا يع ــدان٢٥,٢٠٧ أى م   ف

  :إجمالى مساحة أرض المشروع وتنقسم إلى الآتىمن  ٪٤٩,٩٨وتمثل نسبة 

 ٢٣,٦٢٧ أى مـا يعـادل   ٢م٩٩٢٣٥,٨المساحة المخصصة للعمارات تبلغ    )  أ(

  إجمالى مساحة أرض المشروع وفقًا لجـدول من  ٪٤٦,٨٥فدان وتمثل نسبة   

  :النماذج التالى 

رمز 

 وذجالنم

عدد 

 الأدوار

عدد مرات 

تكرار 

النموذج 

م  بالموقع العا

عدد 

الوحدات 

ر  بالدو

عدد 

الوحدات 

 بالنموذج

إجمالى 

عدد 

 الوحدات

المسطح المبنى 

للدور الأرضى 

للنموذج 

(F.P)٢م  

إجمالى المسطح 

المبنى بالدور 

 ٢م(F.P)الأرضى 
ت   ملاحظا

A ٢٠٩  ٢١٧٣٦  ١٠٤  ٨٣٦ ٤ ١  

B ٢٦٠٣٫٩  ١٠٠٫١٥  ١٠٤ ٤ ١ ٢٦  

C ٤٨١٫٦  ١٢٠٫٤  ١٦ ٤ ١ ٤  

A/ ٢٢١٥٢  ١٠٤  ٨٥٢ ٤ ١ ٢١٣  

B/ ٢٤٠٣٫٦  ١٠٠٫١٥  ٩٦ ٤ ١ ٢٤  

C/ 

وم 
در

ب
)

اج
جر

 + 
(

ضى
أر

 +٣
ررة

تك
ر م

دوا
 أ

 ٢٤٠٫٨  ١٢٠٫٤  ٨ ٤ ١ ٢  

الواجهات 

الجانبية 

مصمتة فى 

حالة المسافة 

الجانبية التى 

م ٨تقل عن 

  بين النماذج

    ٤٩٦١٧٫٩    ١٩١٢    ٤٧٨ الإجمالى
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 فـدان  ١,٥٨ أى ما يعادل ٢م٦٦٣٦,٠٤المساحة المخصصة للفيلات تبلغ     ) ب( 
 من إجمالى مساحة أرض المشروع وفقًا لجدول قطـع    ٪٣,١٣  نسبة وتمثل

  :الأراضى التالى 
مساحة   رقم القطعة  م  الاشتراطات البنائية

قطعة 
  )٢م(الأرض 

عدد 
النسبة البنائية   الوحدات

  )كحد أقصى(
  الردود  وارعدد الأد

١  ١-V ١  ٣٠٢ 

٢  ٢-V ١  ٣٠١٫٦ 

٣  ٣-V ١  ٣٠١٫٦ 

٤  ٤-V ١  ٣٠١٫٦ 

٥  ٥-V ١  ٣٠١٫٦ 

٦  ٦-V ١  ٣٠١٫٦ 

٧  ٧-V ١  ٣٠١٫٦ 

٨  ٨-V ١  ٣٠١٫٦ 

٩  ٩-V ١  ٣٠١٫٦ 

١٠  ١٠-V ١  ٣٠١٫٦٢ 

١١  ١١-V ١  ٣٠١٫٦٢ 

١٢  ١٢-V ١  ٣٠١٫٦ 

١٣  ١٣-V ١  ٣٠١٫٦ 

١٤  ١٤-V ١  ٣٠١٫٦ 

١٥  ١٥-V ١  ٣٠١٫٦ 

١٦  ١٦-V ١  ٣٠١٫٦ 

١٧  ١٧-V ١  ٣٠١٫٦ 

١٨  ١٨-V ١  ٣٠١٫٦ 

١٩  ١٩-V ١  ٣٠١٫٦ 

٢٠  ٢٠-V ١  ٣٠٢ 

٢١  ٢١-V ١  ٣٠١٫٦ 

٢٢  ٢٢-V ١  ٣٠١٫٦ 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

٤٠٪  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  أول+ أرضى 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

م أمامى ، ٤
م خلفى ، ٦
من جانب م ٤

واحد 
والجانب 

الآخر 
  مصمت

        ٢٢  ٦٦٣٦٫٠٤  الإجمالى
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   :لمناطق الإسكانالاشتراطات البنائية 
  :الاشتراطات العامة للإسكان -أولاً 

 .إجمالى مساحة المشروع من  ٪٥٠ علىالمساحة المخصصة للإسكان لا تزيد 

 .ان  من المساحة المخصصة للإسك٪٥٠ علىلا تزيد المساحة المبنية بالنشاط السكنى 

  ٪٢٥ علـى يسمح بإقامة غرف مرافق خدمات بدور السطح لا يزيـد مـسطحها    
  من المسطح المبنى بالدور الأرضى وبما لا تـشكل فـى مجموعهـا وحـدة سـكنية      

 . بها من القوات المسلحة للمنطقة  المسموحوبما لا يتجاوز قيود الارتفاع

 .يسمح بعمل دور بدروم ويستغل بالأنشطة المصرح بها 

 م كردود من الحدود الخارجية لقطعـة أرض المـشروع     ٦ بترك مسافة    زامالالت
 .حتى حد المبانى 

الأراضـى  /  م بين حد العمـارات الـسكنية     ٦ بترك مسافة لا تقل عن       الالتزام
 .السكنية وأراضى الخدمات 

 . بتوفير أماكن انتظار سيارات طبقًا للكود المصرى للجراجات وتعديلاته الالتزاميتم 

 بعمل مداخل ومخارج البدرومات طبقًا للكود المـصرى للجراجـات       الالتزاميتم  
 .واشتراطات الجهات المعنية 

يتم الالتزام بقيود الارتفاع المفروضة من قبل هيئة عمليـات القـوات المـسلحة         
  .للمنطقة وبما لا يتجاوز الاشتراطات البنائية للمشروع 

 :عمارات ئية للالاشتراطات البنا) أ ( 

بمـا لا يتجـاوز الارتفـاع    )  أدوار٣+ أرضى (رتفاع المسموح به للعمارات   الا
 .المسموح به من القوات المسلحة بالمنطقة 

 م ٦ م ويمكن أن تقل إلـى  ٨المسافة بين العمارات وبعضها البعض لا تقل عن       
 .فى حالة الواجهات الجانبية المصمتة 

 .للطريق الداخلى حتى حد العمارة  متر بعد عرض الرصيف ٢يتم ترك مسافة لا تقل عن 
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 :اشتراطات قطع أراضى الفيلات ) ب(

  )قطـع أراضـى  (ألا تزيد أطوال البلوكات المخصـصة للاسـتعمال الـسكنى      

 م يتم عمـل  ٢٥٠ علىسة من محور البلوك وفى حالة زيادة طول       يمق) م٢٥٠ (على

لـوك لا تزيـد   وتكون المسافة من محور الممر ونهاية الب) م٦(ممر بعض لا يقل عن    

 . ولائحته التنفيذية ٢٠٠٨ لسنة ١١٩وطبقًا لقانون البناء الصادر برقم ) م١٥٠ (على

 . م كحد أدنى ٦المسافة بين البوكات السكنية لا تقل عن 

  .٪٤٠ علىلا تزيد النسبة البنائية بقطع أراضى الفيلات 

 .أول + لا يزيد عدد الأدوار المسموح بها للفيلات عن أرضى 

 م مـن  ٤ م خلفـى ،  ٦ م أمامى ،  ٤تدادات داخل قطعة أرض الفيلا بواقع       الار

 .جانب والجانب الآخر مصمت 
ثانيا 
ً

 : المساحة المخصصة لمنطقة الخدمات -

 أى مـا يعـادل   ٢م٢٥٤٢٠,٤الأراضى المخصصة لمناطق الخدمات بمـساحة       

 :بيان التالى  من إجمالى مساحة أرض المشروع ، وفقًا لل٪١٢ فدان وتمثل نسبة ٦,٠٥٢
  الاشتراطات البنائية المساحة

 رقم المنطقة
  فدان  ٢م

 ٠٫٣٢ ١٣٤٨٫٧٤ )١(منطقة الخدمات 

 ٠٫٣١ ١٣٠٦ )٢(منطقة الخدمات 

 ٠٫٢٩ ١٢٠٢٫٨٧ )٣(منطقة الخدمات 

  ٢٫٦٥  ١١١١٩٫٧٨ )٤(منطقة الخدمات 

  ٢٫٣٢  ٩٧٦٣٫٨٣ )٥(منطقة الخدمات 

ات   ٠٫١٦٢  ٦٧٩٫١٨  غرف الأمن والبواب

  
  
  

يتم الالتزام بالاشتراطات البنائية 
)  ردود-  عدد أدوار-نسبة بنائية (

طبقًَا للاشتراطات المعمول بها 
  بالمشروعات الاستثمارية بالهيئة

    ٦٫٠٥٢  ٢٥٤٢٠٫٤  الإجمالى
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 :الاشتراطات البنائية لمنطقة الخدمات 

 .مشروع  من إجمالى مساحة ال٪١٢ - ٨نسبة أراضى الخدمات تتراوح بين 

طبقًـا  )  ردود- عـدد أدوار  -نـسبة بنائيـة     ( بالاشتراطات البنائية    الالتزاميتم  
  .ةتثمارية بالهيئة لكل نشاط على حدللاشتراطات المعمول بها بالمشروعات الاس

 ٪٢٠ علـى ل غرف مرافق خدمات بدور السطح لا يزيـد مـسطحها     عميسمح ب 
ح الدور الأرضى وذلـك طبقًـا   وذلك من مسط)  مظلات٪١٠ مغلق ،  ٪١٠(كالتالى  

 ، ٨/٣/٢٠١٧ بتـاريخ   ٢لقرار اللجنة الرئيسية للتخطيط والمشروعات بالجلسة رقم        
 .وبما لا يتجاوز قيود الارتفاع المسموح بها من القوات المسلحة للمنطقة 

 بتوفير أماكن انتظار سيارات بداخل مناطق الخـدمات طبقًـا للكـود      الالتزاميتم  
 .وتعديلاته المصرى للجراجات 

 . م بين أرض الإسكان وأرض الخدمات ٦  بعرض بترك ممرالالتزام

ــدة    ــساحة الغرفــة الواح ــد م ــشروع بحيــث لا تزي ــن بالم ــة غــرف أم ــىيــسمح بإقام  ٢ م٩ عل
 .وبارتفاع أرضى فقط وعلى أن تكون ضمن المساحة الخدمية المسموح بها 

بإدارات جامعة جنوب الـوادى   تلتزم الجمعية التعاونية للبناء والإسكان للعاملين       
  :بقنا للآتى

بأن تكون الخدمات لخدمة قاطنى المشروع فقط ولا يكون لها تخديم من الطريق          
الخارجى وفى حالة التخديم من الطريق الخارجى أو استخدامها مـن غيـر قـاطنى         

 .مة المشروع يتم تسعير الخدمات بواسطة اللجان المختصة بعد الحصول على الموافقات اللاز

قيود الارتفاع التى قد تكون مفروضة من قبل هيئة عمليـات القـوات المـسلحة        
 .للمنطقة وبما لا يتجاوز الاشتراطات البنائية للمشروع 

تحديد عناصر مناطق الخدمات والتقدم بهـا للاعتمـاد واستـصدار التـراخيص       
 .اللازمة لها وتنفيذها وذلك خلال المهلة المسموح بها لتنفيذ المشروع 
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 :جدول المقنن المائى 

 )٢م(المساحة 
معامل 

 الاستغلال

المسطحات البنائية المسموح 

 (B.U.A)بها بالمشروع 

  )٢م(  البروزاتبخلاف

أقصى مقنن مائى مسموح 
  )يوم/٢م/ل( به للمشروع

 مقررة هأقصى كميات ميا
  )يوم/ل(للمشروع 

١٢٠٩٥٨٧٫٢١  ٥٫٧١  ٢١١٨٣٦٫٦٤ ١  ٢١١٨٣٦٫٦٤  

  :جدول عدد الوحدات
المحدد على مسئولية (عدد الوحدات المحقق بالمشروع 

 )المالك والاستشارى

أقصى عدد سكان مسموح به للمشروع وفقاً للنوتة 
 الحسابية المعتمدة

٦٠٤٧  ١٩٣٤ 

 :لتزام الجمعية بالآتى امع 

 ) .يوم /  ل٢٠٠(بالمعدل الأدنى لاستهلاك الفرد 

 ) .ا فرد٦٠٤٧(بعدد السكان الأقصى للمشروع والبالغ 

  .٢٠٢٠ لسنة ١٦٨بالشروط الواردة بالمادة الثانية من القرار الوزارى رقم 

 .بأن كمية مياه الصرف الصحى طبقًا للكود المصرى 

 :التعهد 

 من الجمعية التعاونية للبناء والإسكان للعاملين بإدارات جامعة جنـوب      يتعهد كل 

نـة قنـا   لكائنة بمركز المدينة بمدي الوادى بقنا مالكة قطعة الأرض موضوع الاعتماد ا       

مـدحت  /  إيزيس للاستشارات الهندسية ، م استـشارى       يىالجديدة والمكتب الاستشار  

 المشروع سالف الذكر ، بمسئوليتهما جميعا عن تناسب كميات     يىفتحى سرور استشار  

  المزمع إقامتها وفقًا للوحة المخطط المقـدم الوحداتالمياه المقررة للمشروع مع عدد      

 . أى تبعات طبقًا لذلك  وحدهمامنهما ويتحملان
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  الاشتراطات العامة
 أدوار وبالنسبة ٣+ لسكنية أرضى  يبلغ أقصى ارتفاع مسموح به للعمارات ا - ١

أول ، ويسمح بإقامة دور بدروم بالأنشطة المصرح بها وذلك      + غ أرضى   لبفيلات في لل
البدروم ، وبمـا لا يتجـاوز قيـود     ورة جهاز المدينة توصيل المرافق لد بدون مسئولي 

 .الارتفاع المسموح بها من القوات المسلحة للمنطقة 
 يسمح بإقامة دور للبدروم أسفل مناطق الخدمات على أن يستغل بالأنـشطة      - ٢

 مخازن غيـر  - أعمال الكهروميكانيكال  -جراجات  (المصرح بها بدور البدروم فقط      
 ) .تجارية لأنشطة المبنى

خدام الأرض فى غير الغرض المخصصة لأجله إقامة مـشروع        يحظر است  - ٣
 .عمرانى متكامل 

 للبناء والإسكان للعاملين بإدارات جامعـة جنـوب         التعاونية  تلتزم الجمعية  - ٤
طبقًا )  ردود- ارتفاع -نسبة بنائية (الوادى بقنا بالاشتراطات البنائية لمناطق الخدمات    

 .ات الاستثمارية بالهيئة للاشتراطات الجارى تطبيقها بالمشروع
 بقيود الارتفاع المفروضة من قبل وزارة الـدفاع للمنطقـة ،      الجمعية تلتزم   - ٥

 .وبما لا يتجاوز الاشتراطات البنائية المسموح بها بالمشروع 
 . لا يجوز إقامة أية منشآت فى مناطق الردود - ٦
 التى بنيـت  حقاتالملهى  :  مرافق الخدمات بدور السطح بالمبانى السكنية        - ٧

 أعلـى سـطح البنـاء مثـل آبــار الـسلالم والخزانـات والغـرف الخدميــة التـى لا تكـون فـى مجموعهــا          
  وحدة سكنية بل تكون تابعة فى استعمالها لباقى وحدات البناء المقفلة المـصرح بهـا           

 . من المساحة المبنية بالدور الأرضى ٪٢٥على أن لا تزيد فى مجموعها عن 
ية التعاونية للبناء والإسكان للعاملين بإدارات جامعـة جنـوب          تلتزم الجمع  - ٨

  : بالآتى بالقيامالوادى بقنا
تصميم وتنفيذ شبكات المرافقة الداخلية من مياه وصرف صـحى ورى وكهربـاء    

 بالمبانى على نفقتها وذلك طبقًا للرسومات المعتمـدة مـن     اوتليفونات وغاز وتوصيله  
 .يل وصيانة المرافق الداخلية بكافة أنواعها الهيئة وأن تقوم الجمعية بتشغ

 المـشاة تنسيق الموقع من ممرات وشبكة الرى وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات        
وتنفيذ البردورات والأرصفة والتبليطات والزراعة والتشجير والأعمـال الـصناعية          

 .والتكسيات وخلافه على نفقتها الخاصة 
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ا للرسومات والمواصفات المعتمدة من الهيئـة  تنفيذ الطرق الداخلية ورصفها طبقً   
   .الداخلية بالطرق الرئيسيةمع ربط الطرق 

 .اعتماد رسومات ومواصفات أعمال الكهرباء من شركة توزيع الكهرباء 
  المـشروع أو مآخـذ  تركيب كافة محابس القفل والتحكم فى التصرف على مأخذ    

 التصميمية طبقًا للمعدلات الواردة بما يضمن عدم تجاوز الكميات المقررة للاستهلاكات  
بالبيان وباعتبار ذلك أقصى كميات يمكن توفيرها وطبقًا للتفاصيل التى سيتم اعتمادهـا   

 العميل بتنفيذ كافة الاحتياجات اللازمة لتخـزين  التزاممن القطاعات المعنية بالهيئة مع  
 ) .حريق وخلافه(مياه للحالات الطارئة 

 للمرافق وفقًا للمواصفات القياسية المصرية واشـتراطات       تنفيذ الشبكات الداخلية  
 .الكود المصرى للتنفيذ 

 والالتـزام  السكنية وخلافه داخل المشروع الوحداتتركيب عدادات المياه لجميع   
بمحاسبة العملاء وفقًا لقرار رئيس مجلس الوزراء بتطبيـق تعريفـة ميـاه الـشرب            

 .ت وزارية فى هذا الشأن والصرف الصحى واستدامة الخدمة وأى قرارا
 .للمياه بالمشروع   الرئيسية أو المآخذتركيب عداد أو عدادات قياس تصرف رئيسية على المأخذ

تنفيذ شبكات منفصلة للرى باستخدام المياه المعالجة أو المتاحة حسب الحالة لكل        
 .دم استخدام مياه الشرب فى الرى عمدينة و

الخضراء داخل المشروع عند الاحتيـاج  تنفيذ شبكات صرف زراعى للمسطحات  
مع تنفيذ نظام للتخلص الآمن من مياه الصرف الزراعى وبما لا يؤثر علـى شـبكات      

 .الصرف الرئيسية بالمدينة 
 كما تلتزم الجمعية بالسماح لمهندسى الجهاز بمتابعة التنفيذ وإجراء التفتـيش     - ٩

 الفنى واعتمـاد  التفتيشانى وكذا   للمب ةخيص الصادر االفنى للاشتراطات البنائية والتر   
 الجمعيـة العينات الخاصة بشبكات المرافق وفقًا للمواصفات والرسومات المقدمة من          

 .جهاز المدينة ووالمعتمدة من الهيئة 
  والخـدمات ام بتوفير  أماكن انتظار سيارات بمناطق الإسـكان       ز يتم الإلت  - ١٠

 .وفقًا للكود المصرى للجراجات وتعديلاته 
 ولائحته ٢٠٠٨ لسنة ١١٩ يتم الإلتزام بنصوص قانون البناء الموحد رقم        - ١١

 ، القرار الوزارى رقم ٢٠٠٩ لسنة ٢٣٢التنفيذية وتعديلاتهما ، والقرار الوزارى رقم       
  ٢٠٢٠لسنة ) ١٦٨(

  طرف أول
  معاون وزير الإسكان

  المشرف على قطاع التخطيط والمشروعات
  وليد عباس عبد القوى/ م.د

  طرف ثانٍ
  بالتفويض عن الجمعية

  وفاء يوسف أحمد يوسف/ المهندسة
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   واتمعات العمرانيةالمرافقو الإسكان ةوزار
  ٢٠٢٢ لسنة ١١١٢رار وزارى رقم ـق

  ٢١/١٢/٢٠٢٢بتاريخ 
  )١٣(تخطيط وتقسيم قطعة الأرض رقم باعتماد 

  )٢م٢١٠٠٠( بما يعادل أفدنة) ٥(بمساحة 
   أكتوبر٦ الأخضر بمدينة زامبالح) ١٧(رقم  الواقعة بالحوض

  محمد سيد سلام محمد/ المخصصة للسيد 
  )حضانة(لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى وخدمات بنشاط 

  بعلاوة سعرية لخدمة قاطنى المشروع
   العمرانيةوزير الإسكان والمرافق واتمعات 

 ـفـى  ١٩٧٩ لسنة ٥٩طلاع على القانون رقم بعد الا   المجتمعـات  إنـشاء ن أ ش
 ؛عمرانية الجديدة ال

   ؛ ولائحته التنفيذية٢٠٠٨ لسنة ١١٩وعلى قانون البناء الصادر بالقانون رقم 
 هيئـة تشكيل مجلـس إدارة  ب ٢٠٠٦ لسنة ٤٨يس الجمهورية رقم ئ رقرارعلى  و

   ؛المجتمعات العمرانية الجديدة
 ؛ بتشكيل مجلس الوزراء ٢٠١٨ لسنة ٢٦٩وعلى قرار رئيس الجمهورية رقم 

  وزيـر الإسـكان  بتعيـين  ٢٠١٩ لـسنة  ٩٤رار رئيس الجمهورية رقم   وعلى ق 
  ؛والمجتمعات العمرانية  والمرافق

 عتمـاد ا  بـشأن ٧/٦/٢٠٠٩خ يتار ب  الصادر )٢٣٢( رقم   ىوعلى القرار الوزار  
المخططات التفصيلية بالمدن والمجتمعات  القواعد والاشتراطات البنائية المؤقتة لمناطق

 ؛التنفيذية   ولائحته٢٠٠٨ لسنة ١١٩ لأحكام قانون البناء رقم اوفقًالعمرانية الجديدة 
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  ٢٦/٢/٢٠١٧بتاريخ ) ١٠٣( بجلسته رقم  الصادروعلى قرار مجلس إدارة الهيئة 
 إلغـاء تـم  الأراضى التى  معقتراح التعامل ان أافقة على المذكرة المعروضة بش  بالمو

 ضوء ىفالأراضى ح ستصلاكتوبر الزراعية لاأ ٦تخصيصها وفسخ عقدها مع شركة     
تغيير النـشاط  إمكانية إمكانية تقنين وضع السادة المتعاملين مع الشركة ودراسة مدى        

  ة ؛على النحو الموضح تفصيلاً بالمذكر وذلك ى إلى عمرانىمن زراع
  ٥/٨/٢٠١٩بتاريخ ) ١٢٩(وعلى قرار مجلس إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم          

   الخاصـة بأسـلوب التعامـل مـع الـسادة     بالموافقة على إقرار بعـض الـضوابط     
 أكتوبر الزراعية لاستـصلاح  ٦المتعاملين على الأراضى الملغى تخصيصها لشركة       
 أكتـوبر  ٦ فدانًا بمدينـة  ١٢٤٩٤وتعمير الأراضى بالحزام الأخضر والبالغ مساحتها   

 فدانًا شرق السكة الحديد بمدينة حـدائق أكتـوبر، واشـتملت تلـك          ٣١٢٠وبمساحة  
 ببندها العاشر على الاشتراطات البنائية لمـشروعات التخطـيط والتقـسيم          الضوابط

 بأراضى الحزام الأخضر ؛

ــاريخ     ــرم بت ــصيص المب ــد التخ ــى عق ــات   ١٠/٦/٢٠٢٠وعل ــة المجتمع يـن هيئ ــة  بـ العمراني
  )أفدنـة  ٥(بمـساحة  ) ١٣(محمد سيد سلام محمد لقطعة الأرض رقـم  / السيد  و الجديدة

 تـوبر  أك٦بمدينة  الأخضربالحزام  ) ١٧(ة بالحوض رقم    الواقع ٢م٢١٠٠٠بما يعادل   
  استصلاحمنض  نشاط قطعة الأربنشاط سكنى بمقابل عينى ، مع الاتفاق على تغيير       

   ؛نیك سى إلىزراع
   وكيـل المخـصص لـه قطعـة الأرض الـوارد     وعلى الطلـب المقـدم مـن    

تخطـيط   لاستصدار القرار الوزارى باعتمـاد  ٢١/٦/٢٠٢٢بتاريخ ) ٤١٣٢٩٦(برقم  
  وتقسيم قطعة الأرض ؛
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  )٤١٨٢٢٦(وعلى كتاب وكيل المخصص لـه قطعـة الأرض الـوارد بـرقم            
   المرفق بـه اللوحـات النهائيـة للمخطـط التفـصيلى المقـدم      ٣١/٨/٢٠٢٢بتاريخ  

  من قطعة الأرض ؛
 ٨/٩/٢٠٢٢بتـاريخ   ) ٤١٨٤٥(وعلى كتاب قطاع التخطيط والمشروعات رقم       

 التسعير لتحديد العلاوة المستحقة نظير إضـافة نـشاط    مقررة لجنة / للسيدة المهندسة   
  ضمن المخطط التفصيلى للمشروع ؛" حضانة"خدمى 

المصاريف الإدارية المستحقة نظير المراجعـة الفنيـة       وعلى الإفادة بسداد قيمة     
   ؛٣/١٠/٢٠٢٢بتاريخ ) ٤٢٠٧١٣( برقم الواردةواعتماد التخطيط والتقسيم للمشروع و

 ٤/١٢/٢٠٢٢بتـاريخ   )٣٠٤٥٥ (رقـم  أكتوبر ٦مية مدينة وعلى كتاب جهاز تن  
   ؛وع بعد المراجعة والاعتماد وكامل موقف قطعة الأرضرالمرفق به لوحات المش

  قطعة الأرض ؛المخصص له  وكيلوعلى التعهدات المقدمة والموقعة من 
القطاعـات    الموقع منىوعلى جدول عدم الممانعة من استصدار القرار الوزار     

  ؛ات المختصة بالهيئة الإدارو
وعلى الموافقة الفنية لقطاع التخطيط والمشروعات بهيئة المجتمعات العمرانيـة        

   أكتـوبر بعـد مراجعـة المـستندات والرسـومات المقدمـة      ٦الجديدة وجهاز مدينة    
) ١٣( باعتماد تخطيط وتقسيم قطعـة الأرض رقـم    محمد سيد سلام محمد   / السيد  من  

 الأخضربالحزام ) ١٧( الواقعة بالحوض رقم     ٢م٢١٠٠٠دل  بما يعا  )أفدنة ٥(بمساحة  
بعلاوة سـعرية  ) حضانة( بنشاط سكنى بمقابل عينى وخدمات بنشاط       أكتوبر ٦بمدينة  

  ١١٩رقـم   الـصادر بالقـانون   قانون البنـاء  ا لأحكامووفقً،  لخدمة قاطنى المشروع    
 وقرار مجلس  ۲۰۰۹لسنة   ٢٣٢رقم  ى  الوزارالتنفيذية والقرار     ولائحته ۲۰۰۸لسنة  

  ؛ ٥/٨/٢٠١٩بتاريخ  )١٢٩(إدارة الهيئة الصادر بجلسته رقم 
ــسيد  ــذكرة ال ــى م ــدس  . دوعل ــى مهن ــشرف عل ــوزير الم ــسيد ال ــاون ال يـط  مع ــاع التخطـ قط

  ؛ المعروض ىالوزار استصدار القرار والمنتهية بطلب ١٥/١٢/٢٠٢٢ بتاريخ والمشروعات
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١١٣

ـــرر  ــ  :قــ

اـدة    )أفدنـة  ٥(بمـساحة  ) ١٣(قطعة الأرض رقـم  تخطيط وتقسيم  يعتمد  - ١م

) ١٧(الواقعة بالحوض رقـم    ) واحد وعشرون ألف متر مربع     (٢م٢١٠٠٠بما يعادل   
 لإقامـة  محمد سيد سلام محمد/ للسيد  أكتوبر والمخصصة    ٦بالحزام الأخضر بمدينة    

 سعرية لخدمـة قـاطنى   بعلاوة) حضانة( وخدمات بنشاط مشروع سكنى بمقابل عينى   
 ، وذلك طبقًا للحدود الموضحة على الخريطة المرفقة بهذا القـرار والعقـد       المشروع

 . ، والتى تعتبر جميعها مكملة لهذا القرار ١٠/٦/٢٠٢٠بتاريخ  المبرم

استمرار التعامـل مـع    بمن وكيلهبالتعهد الموقع  لتزم المخصص لهي -٢ادة ـمـ

ابق على صدور حكم محكمـة   فى تاريخ سمنهالمدينة وفقًا للطلب المقدم الهيئة وجهاز  
 ٦٤٦٥٧  ق ،٦٧ لسنة ٤٢٢٥ فى الدعاوى أرقام ٢١/١/٢٠٢٠ بجلسة ىالقضاء الإدار

 ق ، وبذات أسلوب التعامل واستغلال الأرض بنشاط ٧١ لسنة ٦٤٤٣٤ ق ، ٧٠لسنة 
سكنى والتنازل عن إعمال كافة آثار الحكم المشار إليه سلفًا مع اعتبار هـذا التعهـد            

  .أ من العقد المبرم بينه وبين جهاز المدينةجزءا لا يتجز

  يلتزم المخصص له بعدم عرض وحدات المشروع للحجـز أو البيـع   -٣ادة ـمـ

أو الإعلان عن المشروع للرأى العام إلا بعد موافقة الهيئة ووفقًا للقواعد والـضوابط     
قـنن   وبإزالة كافة المعوقات والإشغالات والمنـشآت غيـر الم       المتبعة فى هذا الشأن   

 ، مع الالتزام بقرار رئـيس مجلـس   أوضاعها قبل البدء فى استصدار تراخيص البناء   
ضوابط بيع وحدات مـشروعات     بإدراج    الخاص ٢٠٢٢لسنة   )٢١٨٤(الوزراء رقم   

 ، وفى حالة مخالفة  يتضمن هذه الضوابط التطوير العقارى وإعداد ملحق للعقد المبرم     
   .راءات القانونية المناسبة فى هذا الشأنذلك يتم إلغاء هذا القرار واتخاذ الإج
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له بسداد العلاوة المستحقة نظيـر إضـافة خـدمات     يلتزم المخصص    -٤ادة ـم

لخدمة قاطنى المشروع وفقًا لما تحدده اللجان المختصة بالهيئة وفـى   ) حضانة(بنشاط  

م صرف  على إضافة النشاط كأن لم تكن ، ولا يت الفنية حالة عدم السداد تعتبر الموافقة    

   .تراخيص البناء لمنطقة الخدمات إلا بعد تمام سداد العلاوة

نائية المعمول بها كحـد أقـصى   ببالاشتراطات اليلتزم المخصص له    -٥ادة ـمـ

 .ع الارتفاع المسموح بها من قبل وزارة الدفا وبشرط عدم تجاوز قيود

الفنيـة   بتقديم الرسومات التنفيذيـة والمواصـفات   لتزم المخصص له  ي -٦ادة ـم

لأعمال شبكات المرافق فى إطار المخطط المقدم والمساحة المتعاقد عليهـا لدراسـتها    

   .واعتمادها من الهيئة قبل البدء فى التنفيذ

لتزم المخصص له بتقديم البرنامج الزمنى للمشروع للاعتمـاد مـن      ي -٧ادة ـمـ

 تـوفير  جهاز المدينة على أن يكون تنفيذ المشروع خلال خمس سنوات مـن تـاريخ       

  ) . طريق ممهد-مصدر مياه إنشائى ( المرافق الرئيسية 

  يلتزم المخصص له بموافاة جهـاز المدينـة المخـتص بالمـستندات       -٨ادة ـمـ

 طبقًا لأحكام قـانون   بعد إزالة أية إشغالات فى الأرض     اللازمة لاستخراج التراخيص  

  . ولائحته التنفيذية٢٠٠٨ لسنة ١١٩البناء الصادر بالقانون رقم 

) ١(بتنفيذ المشروع على المساحة الواردة بالمادة  لتزم المخصص له  ي -٩ادة ـمـ

 ووفقًا للاشتراطات من القرار  )٨(من القرار بعد استخراج التراخيص الواردة بالمادة        

  المرفقة والغرض المخصص لـه الأرض وبمراعـاة البرنـامج الزمنـى المعتمـد ،       

  .القرار ويتم اتخاذ الإجراءات القانونية المناسبة وفى حالة ثبوت ما يخالف ذلك يلغى هذا 
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اـدة   يلتزم المخصص له بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائيـة فـى    - ١٠مـ

  .حالة طلبها أو الموافقة على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة 

اـدة   باعتماد رسومات وتصميم ومواصفات أعمـال  لتزم المخصص له ي - ١١مـ

 .ت بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات شبكة الاتصالا

اـدة  ـانتظاربتوفير أماكن لمخصص له التزم  ي - ١٢ م   ا للـشروط  للسيارات طبقً

  . والكود المصرى للجراجات وتعديلاتهالمرفقة بالقرار

 باستخدام أنظمة الطاقة الشمـسية علـى النحـو    لتزم المخصص لهي - ١٣مادة 

  .المعمول به بالهيئة 

اـ  ينشر هذا القرار فى الوقائع المصرية، ويعمل به من اليـوم التـالى   - ١٤دة م

  .، وعلى جميع الجهات المختصة تنفيذه كل فيما يخصه  لتاريخ نشره

  وزير الإسكان والمرافق والمجتمعات العمرانية  

  عاصم عبد الحميد الجزار/ مهندس.د.أ
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 ىبالقرار الوزار الشروط المرفقة
  )١٣(قطعة الأرض رقم  خطيط وتقسيمباعتماد تالمرفق 

  أفدنة ٥ بما يعادل ٢م٢١٠٠٠بمساحة 
   أكتوبر٦بالحزام الأخضر بمدينة ) ١٧(الواقعة بالحوض رقم 

  محمد سيد سلام محمد/ المخصصة للسيد و
  )حضانة(لإقامة مشروع سكنى بمقابل عينى وخدمات بنشاط 

   الهيئةمع، وفقًا للتعاقد المبرم بعلاوة سعرية 
  ١٠/٦/٢٠٢٠ريخ بتا

  : المشروع مساحة
   .أفدنة ٥ أى ما يعادل ٢م٢١٠٠٠إجمالى مساحة المشروع

  :مكونات المشروع 
ل  أى ما يعاد٢م٨٤٠٥,٨٨ بمساحة للأراضى السكنيةالأراضى المخصصة    - ١
، بإجمـالى  مساحة أرض المشروع ى من إجمال٪ ٤٠,٠٢٨ فدان وتمثل نسبة    ٢,٠٠١

 فـدان وتمثـل   ٠,٧١٣ بما يعادل ٢ م٢٩٩٧,٠٠ )F.P(مساحة مبنية بالدور الأرضى    
  . من إجمالى مساحة أرض المشروع ٪١٤,٢٧١نسبة 

 فـدان  ٠,٠٠٤أى مـا يعـادل    ٢م١٨بمـساحة  غرف الأمـن   ل  المخصصة المساحة -٢
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٠,٠٨٦(وتمثل نسبة 
   ما يعادل   أى ٢م٥٢٧٤,٥٥٦ بمساحة الداخلية المخصصة للطرق    ىالأراض -٣
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٢٥,١١٧( وتمثل نسبة  فدان١,٢٥٦
  ٢م٦٣٦,٦٠٦بمـساحة   " حـضانة " للخدمات بنـشاط      المخصصة الأراضى -٤

 من إجمالى مساحة أرض المشروع ، ٪٣,٠٣١ فدان وتمثل نسبة ٠,١٥٢أى ما يعادل  
 فدان وتمثل ٠,٠٣٢ادل  بما يع٢م١٣٥,٠٠) F.P( الأرضى بإجمالى مساحة مبنية بالدور

  . من إجمالى مساحة أرض المشروع ٪٠,٦٤٣نسبة 
  ٢م٤٧٨٩,٩٥٨الأراضى المخصـصة للممـرات والمنـاطق الخـضراء           -٥

  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٢٢,٨١( فدان وتمثل نسبة ١,١٤١أى ما يعادل 
أى مـا يعـادل    ٢م١٨٧٥ بمـساحة  للطـرق الخارجيـة   الأراضى المخصصة    -٦
  .من إجمالى مساحة أرض المشروع ) ٪٨,٩٢٨( فدان وتمثل نسبة ٠,٤٤٦
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أولا 
ً

  : المخصصة للإسكان المساحة -
   أى ما يعادل٢م٨٤٠٥,٨٨ بمساحة   للأراضى السكنية  المخصصة    الأراضى -١
  مـساحة أرض المـشروع ،    ى  مـن إجمـال   ) ٪٤٠,٠٢٨(فدان وتمثل نسبة     ٢,٠٠١

ــى  ب ــدور الأرضـ ــة بالـ ــساحة مبنيـ ــالى مـ ــشروإجمـ ــادل٢م٢٩٩٧,٠٠ )F.P(ع  للمـ ــا يعـ    بمـ
  ،مـساحة أرض المـشروع   ى  مـن إجمـال    )٪١٤,٢٧١(بة  ـوتمثل نـس    فدان ٠,٧١٣

  : التالى  والمساحة المبينةوطبقًا لجدول قطع الأراضى
رقم 

  القطعة
مساحة 

)٢م(القطعة 
النسبة 
  ٪البنائية  

مساحة الدور 
 F.P )٢م(الأرضى  

النموذج 
  )فيلات(

عدد 
  الارتفاع  الوحدات

  أول+ أرضى   ٣  متصلة  ٢٣٩٫٨٣  ٣٦٫٥٩  ٦٥٥٫٤٠ ١
  أول+ أرضى   ١  منفصلة  ١١٢٫١٠  ٢٨٫٠١٢  ٤٠٠٫١٨ ٢

  أول+ أرضى   ١  منفصلة  ٩١٫٣٢  ٣٣٫٧٥  ٢٧٠٫٥٩ ٣
  أول+ أرضى   ١  منفصلة  ٩١٫٤٠  ٣٣٫٧٦  ٢٧٠٫٦  ٤

  أول+ أرضى   ١  منفصلة  ٩١٫٤٠  ٣٣٫٧٨  ٢٧٠٫٥٩  ٥
  أول+ أرضى   ١  منفصلة  ٩١٫٤٠  ٣٣٫٧٨  ٢٧٠٫٥٧  ٦

  أول+ أرضى   ١  منفصلة  ٩١٫٤٠  ٣٣٫٧٢  ٢٧١٫٠٦  ٧
  أول+ أرضى   ١  منفصلة  ٩١٫٤٠  ٣٣٫٧٩  ٢٧٠٫٥٣  ٨

  أول+ أرضى   ١  منفصلة  ١٠٥٫١٤  ٣٥٫٦٣  ٢٩٥٫٠٨  ٩
  أول+ أرضى   ١  منفصلة  ١٠٥٫١٨  ٣٥٫٦٣  ٢٩٥٫١٨  ١٠

  أول+ أرضى   ١  منفصلة  ١٠٥٫٠٠  ٣٥٫٦٤  ٢٩٤٫٩٦  ١١
  أول+ أرضى   ١  منفصلة  ١٠٥٫١٨  ٣٥٫٦٥  ٢٩٥٫٠٣  ١٢

  أول+ أرضى   ٢  شبة متصلة  ١٦٩٫٢٥  ٣٩٫٨٩  ٤٢٤٫٢٨  ١٣
  أول+ أرضى   ٢  شبة متصلة  ١٦٩٫٢٥  ٣٩٫١٤  ٤٣٢٫٣٨  ١٤

  أول+ أرضى   ٢  شبة متصلة  ١٦٩٫٨٦  ٣٩٫١٦  ٤٣٣٫٧١  ١٥

  أول+ أرضى   ٤ متصلة  ٣٣٤٫٩٣  ٤٤٫٧٩  ٧٤٧٫٧  ١٦

  أول+ أرضى   ٤ متصلة  ٣٢٣٫٩٦  ٤٢٫٥٠  ٧٦٢٫٢٦  ١٧

  أول+ أرضى   ١  منفصلة  ٩٤٫٦٠  ٢٥٫٣٢  ٣٧٣٫٥٢  ١٨

  أول+ أرضى   ٣  متصلة  ٢٤٧٫١٣  ٣٤٫٠٢  ٧٢٦٫٤  ١٩
  أول+ أرضى   ٢  شبة متصلة  ١٦٧٫٢٧  ٢٥٫٩٠  ٦٤٥٫٨٦  ٢٠

  -  ٣٤  -  ٢٩٩٧٫٠٠  -  ٨٤٠٥٫٨٨  الإجمالى
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١١٨

ثانيا 
ً

  " :نشاط حضانة ، غرف أمن" المساحة المخصصة للخدمات -

  ٢م٦٣٦,٦٠٦بمـساحة  " حـضانة " للخدمات بنـشاط      المخصصة الأراضى )أ( 

 مـساحة أرض  ٪ من إجمالى٣,٠٣١ فدان وتمثل نسبة ٠,١٥٢أى ما يعادل    

 بما يعادل ٢م١٣٥,٠٠) F.P( الأرضى بإجمالى مساحة مبنية بالدورالمشروع ، 

  .٪ من إجمالى مساحة أرض المشروع ٠,٦٤٣ فدان وتمثل نسبة ٠,٠٣٢

 فـدان  ٠,٠٠٤أى مـا يعـادل      ٢م١٨بمـساحة   غرف الأمن    ل  المخصصة المساحة )ب(

ــسبة  ــل ن ــشروع  ) ٪٠,٠٨٦(وتمث ــساحة أرض الم ــالى م ــن إجم ــع  م ــدول قط ــا لج ، وطبقً

  :الأراضى والمساحة المبينة التالى 
  ملاحظات  الاشتراطات البنائية

رقم   النشاط
  القطعة

مساحة 
  )٢م(القطعة 

مساحة الدور 
 F.P )٢م(الأرضى  

النسبة 
  الردود  الارتفاع  البنائية

الالتزام بالشروط الخاصة 
بمديرية الشئون الاجتماعية 

واشتراطات الدفاع المدنى 
  وجهاز شئون البيئة

أول + دور أرضى   %٢١٫٢  ١٣٥٫٠٠  ٦٣٦٫٦٠٦ A  حضانة"
  "إدارى فقط"

 متر من ٦
ت كل الجها

  

    -  دور أرضى فقط  -  ١٨  -  -غرف أمن

    -  -  -  ١٥٣٫٠٠  -  -الإجمالى

ثالثا 
ً

  : مستوى المشروع  للدور الأرضى علىالمبنية جدول المساحات -

  المساحة المبنية  البيان
    بالمتر المربع

النسبة المئوية من إجمالى 
  أرض المشروع

  ٪١٤,٢٧١  ٢٩٩٧,٠٠ F.Pالإسكان 
  ٪٠,٦٤٣  ١٣٥,٠٠ )نشاط حضانة(خدمات 

  ٪٠,٠٨٦  ١٨ F.Pغرف الأمن 
  ٪١٥,٠٠  ٣١٥٠,٠٠  الإجمالي
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ــة ــيط والتقــسيم بأرالاشــتراطات البنائي ــضر لمــشروعات التخط ــى الحــزام الأخ   اض
وفقا لقرار مجلس إدارة الهيئة بجلسته رقم 

ً
   :٢٠١٩ لسنة ١٢٩

  :بالنسبة للنشاط السكنى -ًأولا 

 مساحة المشروعى من إجمال) ٪١٥ (عن  لا تزيدالنسبة البنائية المسموح بها ) أ  (
  .) خدمات+ إسكان (

 ـأول ،   + بـه لمنـاطق الإسـكان أرضـى         الارتفاع المسموح   ) ب(   افةبالإض
إلى غرف السطح ، وبما لا يتجاوز قبود الارتفاع المسموح بها مـن قبـل        

  .القوات المسلحة 
)  من مسطح الدور الأرضي ٪٢٥( يسمح بإقامة مرافق خدمات بدور السطح        )ج(

من اللائحة ) ١٠٤(بما لا يشكل فى مجموعها وحدة سكنية وطبقًا للمادة رقم          
وبما لا يتعارض مع   ، ٢٠٠٨ لسنة   ١١٩التنفيذية لقانون البناء الصادر برقم      

  .  قيود الارتفاع المسموح بها من قبل القوات المسلحة بالمنطقة 
ــسكنى   )د( ــصة للاسـتـعمال ال ــات المخص ــوال البلوك ــى(ألا تزيــد أط ــع أراض ــى ) قط  م٢٥٠عل

   يتم عمـل م٢٥٠ من محور البلوك وفى حالة زيادة طول البلوك على   مقيسة
  تكون المسافة من محور الممر ونهاية البلـوك  م و ٦ممر بعرض لا يقل عن      

  ٢٠٠٨ لـسنة  ١١٩م وطبقًا لقانون البناء الـصادر بـرقم   ١٥٠لا تزيد على   
  .ولائحته التنفيذية 

  )٪٤٠ ( لا تزيد عـن ة الصغيرالنسبة البنائية داخل قطعة الأرض السكنية   ) هـ (
إجمالى  من  المتصلةللفيلات المتصلة وشبه) ٪٤٥( المنفصلة و الفيلاتمن  

  .  )٪١٥ (عن وبما لا يتجاوز فى الإجمالى مساحة قطعة الأرض
  .م كحد أدنى ٦ المسافة بين البلوكات لا تقل عن )و(
  .ى م خلف٦ -ى م جانب٣ -ى م أمام٤:  للفيلات الردود) ز(
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يسمح بإقامة دور بدروم بالمبانى السكنية يستخدم بالأنـشطة المـصرح بهـا     ) ح(
  . )انتظار سيارات(

م كحد أدنى من الحدود الخارجية والمبانى داخـل المواقـع   ٦ يتم ترك ردود  )ط(
  .المطلة على الطرق المحيطة أو حدود الجار 

وحدة سـكنية  /  بواقع مكان سيارة يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات  ) ى( 
   . وتعديلاتهوبما لا يتعارض مع الكود المصرى للجراجات) كحد أدنى(

  والكثافة السكانية-فدان ال/  شخص ٤٥ المسموح بها للمشروع نيةاالسكة الكثاف) ك(
  .فدان  /  شخص٣٠بالمشروع المحققة 

  :لمناطق الخدماتبالنسبة  - ثانیًا

نسبة بنائية ، (يتم الالتزام بالاشتراطات البنائية المحددة لكل نشاط على حده          ) أ( 
من إجمالى مساحة المشروع % ١٥، وبما لا يتعدى نسبة بنائية ) ارتفاع ، ردود

  ) .خدمات+ إسكان (
يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات بمناطق الخدمات طبقًا للكود المصرى ) ب(

  للجراجات وتعديلاته ؛
  يتعهد مالك قطعة الأرض بسداد العلاوة المالية المقررة نظير إضافة نـشاط      ) ج(

ج إلا بعد الحصول على الموافقة للمشروع ، وعدم تخديمها من الخار" حضانة"
اللازمة وسداد العلاوة المقررة نظير ذلك ، طبقًا لما تسفر عنه دراسة اللجنة       

  .المختصة بالتسعير ، وذلك قبل استصدار تراخيص البناء لمنطقتى الخدمات بالمشروع 
 متر من حدود أرض الخدمات ، وحتى حـدود  ٦يتم ترك مسافة لا تقل عن      ) د( 

  .لسكنية بالمشروع الأراضى ا
يسمح بإقامة غرف أمن وبوابات بالمشروع بحيث لا تزيد مساحة الغرفـة         ) هـ(

، وبارتفاع أرضى فقط ، على أن تكون ضـمن النـسبة        ٢م٩الواحدة عن   
  %) .١٥(البنائية المسموح بها للمشروع 
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   العامةالاشتراطات
دور البدروم بدون  ويسمح بإقامة )أول+ ى  رضأ (للمبانى ارتفاع   ىأقصيبلغ   -١

   .مسئولية جهاز المدينة عن توصيل المرافق لدور البدروم
يستخدم بالأنشطة المصرح بها بدور البـدرومات     يسمح بإقامة دور للبدروم      - ٢

  ) .جراجات(
  . بقيود الارتفاع المفروضة من قبل وزارة الدفاع للمنطقة مالك المشروعلتزم  ي- ٣
٪ بحد أقـصى  ١٥بها لكامل المشروع لا تزيد على  النسبة البنائية المسموح  - ٤

  .من مساحة أرض المشروع 
 .مناطق الردود ى ت فآ لا يجوز إقامة أية منش-٥

هى الملحقات التـى بنيـت   :  بالمبانى السكنية  مرافق الخدمات بدور السطح    -٦
 ـأعلى سطح البناء مثل آبار السلالم والخزانات والغـرف الخدميـة            لا تكـون ى الت

 وحدات البنـاء المقفلـة   لباقىاستعمالها ى ف ة بل تكون تابع  ة سكني ةموعها وحد مجى  ف
المساحة المبنية بالـدور   من )٪٢٥( علىمجموعها   ىتزيد ف  المصرح بها على أن لا    

مـساحات  % ١٠+ مساحة مغلقة % ١٠(الأرضى ووفقًا لاشتراطات الهيئة ، وبنسبة       
 " .حضانة"لخدمى من مسطح الدور الأرضى وذلك بالمبنى ا) مظللة

ات المرافـق   شـبك وتنفيـذ  تـصميم   نفقتـه محمد سيد سلام محمد ، علـى / السيد تولى   ي -٧
، ى بالمبان ا وكهرباء وتليفونات وغاز وتوصيله ىور ىصحف  ياه وصر  م من الداخلية

 وأن يقوم بتشغيل وصيانة المرافق الداخليـة  لمعتمدة من الهيئةا للرسومات ا  وذلك طبقً 
   .بكافة أنواعها

تنسيق الموقع مـن ممـرات وشـبكة       الخاصة على نفقته  مالك المشروع تولى  ي -٨
 والأرصفة والتبليطات   دوراتالبر وتنفيذ وأعمدة الإنارة الداخلية لممرات المشاة     ىالر

 .ه التكسيات وخلافوالزراعة والتشجير والأعمال الصناعية و
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 ـ ورصـفها  الداخليـة الخاصـة تنفيـذ الطـرق        علـى نفقتـه    مالـك المـشروع   تولى  ي -٩ ا طبقً

   .يةبالطرق الرئيس الداخليةق مع ربط الطرمن الهيئة للرسومات والمواصفات المعتمدة 

 ـبالـسماح   يتولى مالك المشروع     - ١٠ الجهـاز بمتابعـة التنفيـذ وإجـراء      ى  لمهندس

 ـالف وكذا التفتـيش    ىللمبانر  الترخيص الصاد للاشتراطات البنائية و   ىالفنالتفتيش   ى ن

 ـا للمواصفات والرسومات المقدمة  العينات الخاصة بشبكات المرافق وفقً    واعتماد    ه من

   .والمعتمدة من الهيئة وجهاز المدينة

 يتولى مالك المشروع باعتماد رسومات ومواصفات أعمال الكهرباء مـن       - ١١

  .شركة توزيع الكهرباء 

 فـى  الخاصـة صـيانة الأعمـال الموضـحة     على نفقته مالك المشروع يتولى   -١٢

  . )٩، ٨، ٧( اتالفقر

/  يتم الالتزام بتوفير أماكن انتظار سيارات بمناطق الإسكان بواقع سـيارة     - ١٣

  وحدة سكنية ، وبما لا يتعـارض مـع الكـود المـصرى للجراجـات واشـتراطات         

  .الجهات المعنية 

   يتم الالتزام بتوفير أماكن شحن للسيارات الكهربائيـة فـى حالـة طلبهـا      - ١٤

  .على إقامتها بالمشروع من الجهات المختصة أو الموافقة 

رسومات وتصميم ومواصفات أعمـال شـبكة الاتـصالات      يلتزم المالك باعتماد     - ١٥

  .بالمشروع من الجهاز القومى لتنظيم الاتصالات 
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  .يتم الالتزام بالبرنامج الزمنى المقدم من مالك المشروع والمعتمد من الهيئة  -١٦

  . موافقة جهات الاختصاص قبل البدء فى التنفيذ  يتم الالتزام بأخذ- ١٧

  ٢٠٠٨لـسنة    ١١٩  بـرقم  يتم الالتزام بقانون البنـاء الموحـد الـصادر         -١٨

 والاشتراطات الواردة بقرار مجلس إدارة الهيئة بجلـسته   ولائحته التنفيذية وتعديلاتهما  

   ٢٠١٩ لسنة ١٢٩رقم  

  طرف أول
  )إمــضـاء( 

  ثانطرف 
  )إمــضـاء( 
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  طبعت بالهيئة العامة لشئون المطابع الأميرية
  رئيس مجلس الإدارة

 
  ٢٠٢٣ لسنة ٢٦٨رقم الإيداع بدار الكتب 

   ٧٧٩ - ٢/٣/٢٠٢٣ - ٢٠٢٢ / ٢٥٧٤٨  
  
  

  


